Gemeinde Waldbrunn Neckar-Odenwald-Kreis

SATZUNG

zur Erhebung der Zweitwohnungsteuer

(Zweitwohnungsteuersatzung — ZwStS)

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in Verbindung mit den
§§ 2 und 9 Absatz 4 des Kommunalabgabengesetzes Baden-Wirttemberg (KAG) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Waldbrunn am 15. Dezember 2014 folgende Satzung beschlos-
sen:

§ 1 Steuergegenstand

(1) Die Gemeinde Waldbrunn erhebt eine Steuer auf das Innehaben einer Zweitwohnung
durch eine natlrliche Person (Zweitwohnungsteuer).

(2) Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung, die jemand neben einer aufRerhalb oder innerhalb
des Gemeindegebiets gelegenen Hauptwohnung im Gemeindegebiet zu Zwecken des
persénlichen Lebensbedarfs innehat.

(3) Hat ein Einwohner mehrere Wohnungen im In- oder Ausland, so ist die vorwiegend be-
nutzte Wohnung die Hauptwohnung. In Zweifelsfallen ist die vorwiegend benutzte Wohnung
dort, wo der Schwerpunkt der Lebensbeziehungen des Einwohners liegt. Hauptwohnung
eines verheirateten oder eines eine eingetragene Lebenspartnerschaft fuhrenden
Einwohners, der nicht dauernd von seiner Familie oder seinem Lebenspartner getrennt lebt,
ist die vorwiegend benutzte Wohnung der Familie oder der Lebenspartner. Kann der
Wohnungsstatus des verheirateten oder des eine eingetragene Lebenspartnerschaft
fuhrenden Einwohners danach nicht zweifelsfrei bestimmt werden, ist die Hauptwohnung die
jeweils vorwiegend benutzte Wohnung.

(4) Die Zweitwohnungssteuer wird nicht erhoben fiir Wohnungen, die von einem nicht
dauerhaft getrennt lebenden Verheirateten oder eines eine eingetragene Lebenspartner-
schaft Fuhrenden aus beruflichen Griinden oder zu Zwecken der Ausbildung gehalten
werden, dessen eheliche oder lebenspartnerschaftliche Wohnung sich in einer anderen
Gemeinde befindet. Dies gilt jedoch nur, wenn die Wohnung fiir diese Zwecke notwendig ist
und nicht nur unregelméagig oder zeitlich untergeordnet genutzt wird.

§ 2 Steuerschuldner

(1) Steuerschuldner ist der Inhaber einer Zweitwohnung. Inhaber ist, wer die Verfugungs-
gewalt tber die Wohnung hat.

(2) Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Inhaber einer Zweitwohnung, sind sie Gesamt-
schuldner.
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§ 3 SteuermaRBstab
(1) Die Steuer wird nach dem jahrlichen Mietaufwand berechnet.

(2) Der jahrliche Mietaufwand ist die Nettokaltmiete, die der Steuerschuldner fir die Be-
nutzung der Wohnung aufgrund vertraglicher Vereinbarungen nach dem Stand im Zeitpunkt
der Entstehung der Steuerschuld fur ein Jahr zu entrichten hatte (Jahresnettokaltmiete). Als
Mietaufwand gelten auch alle anderen Formen eines vertraglich vereinbarten Uberlassungs-
entgelts, beispielsweise Pachtzins, Nutzungsentgelt, Erbbauzins, Leibrente.

(3) Sollte im Mietvertrag zwischen den Parteien eine Miete vereinbart worden sein, in der
einige oder alle Nebenkosten oder Aufwendungen fur die Méblierung der Wohnung enthalten
sind, sind zur Ermittlung der Nettokaltmiete die hierauf entfallenden Anteile abzuziehen.

(4) Soweit wegen fehlender Angaben im Mietvertrag die Hohe entsprechender Mietanteile
nicht ermittelt werden kann, sind zur Ermittlung der Nettokaltmiete angemessene Kirzungen
vorzunehmen. So gilt als Nettokaltmiete die vereinbarte Miete, vermindert um folgende pau-
schale Kurzungen fur

a) Teilmdblierung 10 v.H.

b) Vollméblierung 20 v.H.

c) eingeschlossene Nebenkosten ohne Heizung (Bruttokaltmiete) 10 v.H.
d) eingeschlossene Nebenkosten mit Heizung (Bruttowarmmiete) 20 v H.,

soweit der Steuerschuldner nicht nachweist, dass ein hoherer Abzug geboten ist.

(5) Statt des Betrages nach Absatz 2 gilt als jahrlicher Mietaufwand die durchschnittliche
ortsibliche Vergleichsmiete fur solche Wohnungen, die eigengenutzt, ungenutzt, zu vortber-
gehendem Gebrauch oder unentgeltlich Uberlassen sind. Die durchschnittliche ortstibliche
Vergleichsmiete kann anhand der vom Gutachterausschuss festgelegten Richtwerte ermittelt
werden, so lange kein drtlicher Mietspiegel in der Gemeinde Waldbrunn vorhanden ist. Dem
Steuerpflichtigen bleibt es in diesen Fallen unbenommen, den jahrlichen Mietaufwand fur
seine Zweitwohnung durch ein Gutachten eines anerkannten Sachverstandigen fur Immo-
bilienbewertung nachzuweisen.

§ 4 Steuersatz

(1) Die Steuer betragt im Kalenderjahr 10 vom Hundert des jahrlichen Mietaufwands nach

§ 3.

(2) In den Fallen des § 5 Abs. 1 Satz 2 ermaRigt sich die Steuer auf den der Dauer der
Steuerpflicht entsprechenden Teilbetrag.

§ 5 Entstehung und Falligkeit der Steuerschuld

(1) Die Steuerschuld fur ein Kalenderjahr entsteht am 1. Januar. Beginnt das Innehaben
einer Zweitwohnung erst nach dem 01. Januar, so entsteht die Steuerschuld am ersten Tag
des folgenden Kalendervierteljahres.

(2) Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendervierteljahres, in dem die Zweitwohnungs-
eigenschafti.S. von § 1 Abs. 2 endet.
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(3) Die Steuer wird einen Monat nach Bekanntgabe des Steuerbescheids fallig.

(4) In den Fallen des Absatzes 2 ist die zu viel bezahlte Steuer auf Antrag zu erstatten.

§ 6 Anzeigepflicht

(1) Wer Inhaber einer Zweitwohnung ist bzw. wird oder eine Zweitwohnung aufgibt, hat dies
der Gemeinde Waldbrunn - Rechnungsamt - innerhalb eines Monats anzuzeigen. Die An-
oder Abmeldung von Personen nach dem Meldegesetz gilt nicht als Anzeige im Sinne dieser
Regelung.

(2) Die Inhaber einer Zweitwohnung sind verpflichtet der Gemeinde Waldbrunn - Rech-
nungsamt - fir die Héhe der Steuer mafligebliche Veranderungen unverziglich mitzuteilen.

§ 6 a Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 8 a Abs. 2 Nr. 2 Kommunalabgabengesetz Baden-
Warttemberg (KAG) handelt, wer vorsatzlich oder leichtfertig der Verpflichtung nach § 6
dieser Satzung zuwiderhandelt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaRl § 8 Abs. 3 Kommunalabgabengesetz Baden-
Wirttemberg (KAG) mit einer GeldbuRe in Hohe bis zu 10.000,- € geahndet werden.

§ 7 In-Kraft-Treten und AuBer-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am 01. Januar 2015 in Kraft.

(2) Die Satzung der Gemeinde Waldbrunn zur Erhebung der Zweitwohnungsteuer vom
16.05.1989, geandert durch Satzung zur Anderung der Satzung Uber die Erhebung der
Zweitwohnungsteuer vom 13.12.1993, geandert durch Satzung zur Anderung der Satzung
Uber die Erhebung der Zweitwohnungsteuer vom 19.11.1996, geéndert durch die 1. Satzung
zur Anpassung ortlicher Satzungen an den Euro vom 10.09.2001, geandert durch Satzung
zur Anderung der Satzung Uber die Erhebung der Zweitwohnungsteuer vom 02.12.2002,
zuletzt geandert durch Satzung zur Anderung der Satzung Uber die Erhebung der Zweit-
wohnungsteuer vom 13.12.2004, tritt mit Ablauf des 31.12.2014 auRer Kraft.

Ausfertigungsvermerk:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der Gemeindeordnung beim Zustandekommen

dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung unbeachtlich, wenn sie nicht schrift-

lich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegenuber der Ge-

meinde geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist

zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die
Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Offentlich bekannt gemacht im Amtshlatt

des Gemeindeverwaltungsverbandes
Neckargerach-Waidbrunn
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