Offentliche Bekanntmachung der Gemeinde Waldbrunn

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Waldbrunn;
Bebauungsplan ,,Hindenburgstrafe*

Hier: Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage) zum Bebauungsplan ,,Hinden-
burgstraBle” der Gemeinde Waldbrunn gemas § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat Waldbrunn hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 24.09.2026 die Abwa-
gungen Uber die im friihzeitigen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
vorgenommen (allen Beschlussvorschlédgen wurde zugestimmt) sowie den Entwurf des
Bebauungsplanes zur Durchfilhrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)

BauGB sowie der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
(2) BauGB gehbilligt.

Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der beigefiigten Plandarstellung zu entneh-
men.

Abbildung: Lageplan mit Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hin-
denburgstrae”

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 1,56 ha und umfasst die Grundstiicke Flst.-
Nr: 569/2, 669/3 tw, 573 tw, 580, 581, 582, 583, 584 und 585.



Beteiligung der Offentlichkeit

Der Offentlichkeit wird geman § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen einer Offenlage die Mog-
lichkeit eingerdumt, sich Uber die Ziele und Zwecke der Planung zu informieren sowie
eine Stellungnahme vorzubringen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit in Form der regularen éffentlichen Auslegung findet statt
von
Freitag, den 16.10.2026
bis einschlieBlich Montag, den 16.11.2026,

bei der Gemeindeverwaltung Waldbrunn, Bauamt, Alte MarktstraRe 4 69429 Waldbrunn
wahrend der Ublichen Dienststunden (Montag und Dienstag: 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und
von 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr, Mittwoch: geschlossen, Donnerstag: 08:30 Uhr - 12:00 Uhr
und von 13:30 Uhr - 18:00 Uhr, Freitag: 08:30 Uhr - 12:00 Uhr) oder nach vorheriger
Terminvereinbarung.

Parallel zur Gffentlichen Auslegung werden die Unterlagen wihrend des o.g. Zeitraumes
auch auf der Homepage der Gemeinde Waldbrunn unter
www.waldbrunn-odenwald.de/bauen-planen/bauleitplanung zur Einsichtnahme be-
reitgestellt. Die Bekanntmachung finden Sie ebenso auf der Homepage.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Anregungen elektronisch (per E-Mail an da-
niela.haibt@waldbrunn-odenwald.de), schriftlich oder miindlich, zur Niederschrift vorge-
bracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tliber den Bebauungsplan unbe-
rucksichtigt bleiben kénnen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. der Erarbeitung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB.

Umweltbezogene Informationen

Neben den Bebauungsplanunterlagen liegen folgende Gutachten und umweltbezogene
Informationen vor:

- Ingenieurgeologisches Flachengutachten, Toniges GmbH (25.11.2025) Untersu-
chung der Bodenverhéltnisse

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Hindenburgstraiie” in Wald-
brunn, Koehler & Leutwein GmbH & Co. KG (18.06.2026) Untersuchung der zu
erwartenden Gerduschbelastungen im Plangebiet und durch das Plangebiet

- Fachbeitrag Artenschutz Bebauungsplan ,HindenburgstraRe“ in Striimpfelbrunn,
Wagner + Simon Ingenieure GmbH (16.09.2026) Untersuchung artenschutzrecht-
licher Belange und Hinweise zu den vorkommenden Tierarten, Malihahmenvor-
schlage

- Wasserbilanz, MVV Regioplan GmbH (07.10.2026) Erlauterung der Wasserhaus-
haltsbilanz

Die ausgelegten Unterlagen enthalten umweltbezogene Informationen zu folgenden
Schutzgitern und Themenbereichen:

Schutzqut Mensch
Vorbelastung durch die L 524, kein Verdacht auf Kampfmittel, Freizeit und Naherholung
sowie Landschaft unerheblich, auRerhalb Konsultationsabstand eines unter die




Storfallverordnung fallenden Betriebes, Verkehrslarmemissionen wirken auf Plangebiet
ein, Schutzmaf3nahmen

Schutzgut Flache

Kein Flachenangebot verfiigbar, Sicherung altersgerechter Wohnraum sowie Pflegean-
gebot.

Schutzgut Boden

Bodeneigenschaften, kein Verdacht auf Altlasten, Kampfmittel und kein Sonderstandort
far naturnahe Vegetation.

Schutzgut Pflanzen

Ostlich des Geltungsbereich Streuobstbestand, siidéstlich befindet sich das geschutzte
Biotop Mahwiese Il Galgenberg stidlich Striimpfelbrunn, innerhalb des Geltungsbereich
vorkommen von Einzelbdumen (Obstbdume, Nadelbdume und Laubbdume), Brombeer-
gestriipp und Gebusche. Erhalt der Geholze in der Anbauverbotszone, Neupflanzung von
Baumen und BegriinungsmaRhahmen

Schutzqut Tiere

Européische Vogelarten als Nahrungsgéaste/ Uberflieger, Brutreviere; Jagdhabitat Fleder-
mause, potenzielle Quartierstrukturen fir Fledermause, keine Betroffenheit Zauneidech-
sen und Schmetterlinge, Artenschutzmafnahmen

Schutzgut Wasser )
Lage innerhalb eines Wasserschutzgebietes, kein festgesetztes Uberschwemmungsge-

biet, keine Hochwasserschutz- bzw. Retentionsfunktion, keine Oberflichengewasser,
Wasserhaushaltsbilanz

Schutzgut Luft/Klima

Klimaverhaltnisse, Starkregen, Treibhausgase, Verminderung Beeintrichtigung des
Mikroklimas durch BegriinungsmaRnahmen.

Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung, Kultur- und sonstige Sachqiiter
Landschaftsbild, keine Freizeit- und Erholungsnutzung, Erhalt des Gehdlzbestand in der
Anbauverbotszone, Umgang mit archaologischen Bodenfunden.

und deren Wechselwirkung, einschlieRlich deren naturschutzrechtlichen Bewertung (Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanz).

Die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung betreffen folgende umweltbezogene Themen:

- Artenschutzrechtliche Belange, insbesondere zu Végeln und weiteren besonders
bzw. streng geschiitzten Arten

- Naturschutzfachliche Belange einschlieBlich Biotopverbund, Naturparkbelangen so-
wie Eingriffs- und Ausgleichsregelung

- Bodenschutz, Bodenbewertung, Bodenbilanzierung und Umgang mit anfallendem
Bodenmaterial.

- Grundwasser- und Wasserschutz sowie Anforderungen aufgrund der Lage im Was-
serschutzgebiet.

- Niederschlagswasserbewirtschaftung, Wasserhaushaltsbilanz und MalRnahmen zur
Verbesserung des natlirlichen Wasserhaushalts.



- Starkregenvorsorge und Berlicksichtigung von Starkregenereignissen.

- Klimaschutz und Klimaanpassung, insbesondere Begriinungsmafnahmen und Nut-
zung erneuerbarer Energien

- Immissionsschutzbelange, insbesondere zu den schalltechnischen Auswirkungen
der Planung.

- Anforderungen an eine insektenfreundliche AuRenbeleuchtung sowie MaRnahmen
zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen.

Datenschutz

Weiterhin wird darauf verwiesen, dass Dritte (Privatpersonen) mit der Abgabe einer Stel-
lungnahme der Verarbeitung ihrer angegebenen Daten, wie z.B. Name, Anschrift, Tele-
fonnummer, E-Mail-Adresse, etc. zustimmen. GemaR Artikel 6 Abs. 1¢ und 1e der Da-
tenschutz-Grundverordnung (DSGVO) werden die Daten im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens fir die gesetzlich bestimmten Dokumentationspflichten und fiir die Informations-
pflicht den betroffenen Personen gegeniiber genutzt.

Vorstehende Bekanntmachung wird hiermit zur allgemeinen Bekanntmachung gebracht.

Waldbrunn, den 15.10.2

arkus Haas
- Burgermeister
Vi



