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Einleitung

Nach 8§ 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist die Erteilung der Genehmigung des
Flachennutzungsplanes (FNP) ortsiiblich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung wird
der Flachennutzungsplan wirksam. Ihm ist eine zusammenfassende Erklarung nach

§ 6a Abs. 1 BauGB beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange sowie die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Flachennutzungsplan
berucksichtigt wurden bzw. aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.
Jedermann kann den Flachennutzungsplan, die Begriindung mit integriertem Umweltbericht
und die zusammenfassende Erklarung einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft erhalten.
Die vorgenannten Planunterlagen werden ergadnzend auch in das Internet eingestellt und
Uber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

Der Gemeindeverwaltungsverband Neckargerach-Waldbrunn hat in seiner Sitzung am
07.03.2023 den Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes, Ortsla-
geplan Strimpfelbrunn gefasst. Mit dem Schreiben des Landratsamtes Neckar-Odenwald-
Kreis vom 25.05.2023 liegt die Genehmigung zur Anderung des Flachennutzungsplanes vor.
Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der Genehmigung am 29.06.2023 wurde die
Anderung des Flachennutzungsplanes wirksam.

Berlcksichtigung der Umweltbelange

Der Gemeindeverwaltungsverband Neckargerach-Waldbrunn hat beschlossen, mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes, Ortslageplan Striimpfelbrunn die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes in Form
eines Lebensmittelvollsortimenters mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 1.250 m2
in der Gemeinde Waldbrunn zu schaffen. Ziel der Planung ist die Sicherstellung der verbrau-
chernahen Grundversorgung der Bevdlkerung mit einem Warenangebot des taglichen Be-
darfs.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet wurden. Im Rahmen des Flachennutzungsplananderungsverfahrens wurden folgende
Fachgutachten bzw. Fachplanungen und Unterlagen erstellt, die Grundlage fir die Erarbei-
tung der Planunterlagen waren:

e Auswirkungsanalyse,

e Schalltechnische Untersuchung,

e Fachbeitrag Artenschutz,

¢ Baugrundtechnische Untersuchung,
e Zielabweichungsverfahren.

Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Hinsichtlich der Schallimmissionen, die dem geplanten Lebensmittelmarkt zuzuordnen sind,
wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Im Ergebnis werden durch das
Vorhaben keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne der TA Larm durch Gerau-
schimmissionen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft her-
beizufuhren, verursacht. Eine Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens mit der benachbarten
schutzbedurftigen Wohnnutzung ist gegeben.

Schutzqut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Es wurden ein Fachbeitrag Artenschutz und eine Biotoptypenkartierung erstellt. Der Fach-
beitrag Artenschutz ergab, dass anhand des Biotoptypenspektrums innerhalb des Plange-



biets sowie angrenzend die Mdglichkeit der Betroffenheit streng bzw. europarechtlich ge-
schiitzter Arten aus den Artengruppen Vogel, Fledermduse und Schmetterlinge besteht. Da-
her wurden fir diese Artengruppen dezidierte Untersuchungen durchgefiihrt. Als planungsre-
levante Art, die im Sinne der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande betroffen ist, wurde
die besonders geschutzte Feldlerche eingestuft. Durch die geplante Bebauung ist zu erwar-
ten, dass ein Brutrevier der Feldlerche verlorengeht. Zur Vermeidung der artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG ist deshalb im Vorgriff auf die Umsetzung
der Planung eine ca. 1.500 m2 grof3e Ackerflache im Raum der lokalen Population als Brut-
und Nahrungshabitat fur die Feldlerche aufzuwerten. Mit der Umsetzung von Vermeidungs-,
Verminderungs- und vorgezogenen AusgleichsmaflRnahmen (CEF-Malinahmen) kann eine
Vertraglichkeit des Eingriffs im Sinne des § 44 BNatSchG herbeigefuhrt werden.

Im Plangebiet kommen keine geschiitzten Flachen und Objekte nach dem Naturschutzrecht
sowie keine geschitzten Pflanzenarten vor. Das Plangebiet umfasst eine Fettwiese mittlerer
Standorte in artenarmer Ausbildung. Im Siden, auf der Stral3enbdschung der L 524 grenzt
ein Geholzbestand an das Plangebiet an. Gemal} dem Fachplan zum landesweiten Bio-
topverbund befindet sich am 6stlichen / stidostlichen Rand des Plangebiets ein Kernraum
sowie ein Suchraum zum Biotopverbund mittlerer Standorte. Bei einer engen Einhaltung der
Gebietsgrenzen und einer an den Belangen der Biotopverbundfunktionen ausgerichteten
Eingrinung, vordringlich des 6stlichen Gebietsrandes, sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des landesweiten Biotopverbunds zu erwarten.

Durch die Flachennutzungsplandnderung werden ca. 0,9 ha der artenarmen Fettwiese in An-
spruch genommen. Fur die geplanten baulichen Eingriffe wird ein naturschutzfachlicher Aus-
gleich erforderlich. Ein Teilausgleich kann innerhalb des Anderungsbereiches durch Baum-
und Strauchpflanzungen sowie Begriinung der Dach- und Grundstticksfreiflachen erfolgen.
Weiterhin kann die MalBnhahme zur Aufwertung der externen CEF-Flache fir die Feldlerche
als Ausgleich angerechnet werden. Fir die 1.500 m2 umfassende Ackerflache ist eine Auf-
wertung von 12 OP/m2 und damit von insgesamt 18.000 OP zu erwarten. Der dariiber hinaus
erforderliche Kompensationsbedarf wird durch den Erwerb von Okopunkten ausgeglichen.
Die Konkretisierung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung.

Schutzgut Boden und Flache, Wasser

Die Boden- und Wasserverhéltnisse im Plangebiet wurden im Zuge einer Baugrundtechni-
schen Untersuchung erkundet. Durch die Realisierung der Planung kommt es im Bereich
versiegelter Flachen zu einem Verlust von Bodenfunktionen und zu einer Verscharfung des
Oberflachenwasserabflusses. Der hierfur erforderliche Ausgleich kann teilweise innerhalb
des Anderungsbereiches sowie der externen CEF-Flache fur die Feldlerche erbracht wer-
den. Der daruber hinaus erforderliche Kompensationsbedarf wird auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung durch den Erwerb von Okopunkten ausgeglichen.

Mit den vorgesehenen Begriinungsmalnahmen auf Ebene des Bebauungsplans kann zu-

dem das Wasserrtickhaltungs- und versickerungspotenzial erhalten bzw. gesteigert und ei-
ner Verschéarfung des Oberflachenabflusses entgegengewirkt werden. Der dariiber hinaus

erforderliche Kompensationsbedarf kann vollstandig auf3erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans ausgeglichen werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il und Illa des Wasserschutzgebiets ,Brunnen Heu-
matte, Eichwiesen, Kreuzacker und Talmuhle® (Nr. 225232). Die Rechtsverordnung ist ent-
sprechend zu beachten. Im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens wird ein Ent-
wasserungskonzept erstellt, das fachbehordlich mit dem Landratsamt des Neckar-Oden-
wald-Kreises abgestimmt wird. Grundsétzlich ist vorgesehen, dass im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser tber Freispiegelleitungen zu sammeln und gedrosselt in Richtung Su-
den des bestehenden Entwasserungsgrabens abzuleiten. Bedingt durch die Lage in der
Wasserschutzzone lll ist eine Vorbehandlung des Niederschlagswassers, z.B. durch Sedi-
mentationsbecken oder Filterschachte, erforderlich.



Schutzgut Klima / Luft, Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter,

Die den Anderungsbereich umfassende Flache tragt zur Kaltluftproduktion bei. Durch die
Realisierung der Planung wird diese Flache in Anspruch genommen. Unter Bertlicksichtigung
der Lage des Plangebiets im landlichen Raum und des hohen Angebots an Kaltluftentste-
hungsflachen in der Umgebung besitzt die Flache jedoch eine vergleichsweise geringe Kili-
madkologische Bedeutung. Durch die geplanten Begriinungsmafnahmen auf Ebene des
Bebauungsplans werden kleinklimatische Gunstrdume erhalten bzw. geschaffen und damit
negative Auswirkungen auf das Schutzgut verringert.

Im Hinblick auf den Ausbau erneuerbarer Energien sowie einer sparsamen Energienutzung
ist zudem geplant, auf dem Lebensmittelmarkt Photovoltaikanlagen zu installieren. Zur For-
derung der Elektromobilitat wird au3erdem eine gewisse Anzahl an Stellplatzen mit entspre-
chenden Ladestationen versehen. Mit den vorgenannten Mal3nahmen wird den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung im Sinne der 88 1 Abs. 5 und 1a Abs. 5
BauGB Rechnung getragen.

Der Anderungsbereich ist Bestandteil des Naturparks ,Neckartal-Odenwald. Die Verord-
nung Uber den Naturpark ist entsprechend zu beachten. Das Vorhaben wird zu einer Veran-
derung des Orts- und Landschaftsbildes am dstlichen Ortsteilrand von Strimpfelbrunn fih-
ren. Der zukinftige Lebensmittelmarkt wird sich aufgrund der Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Hohe baulicher Anlagen) sowie der bauordnungs-
rechtlichen Gestaltungsfestsetzungen (Dachform, Werbeanlagen) auf Ebene des Bebau-
ungsplans in das bestehende Ortsbild einfligen. Daruber hinaus tragen die geplanten Begru-
nungsmalfinahmen zur landschaftsgerechten Einbindung der baulichen Anlagen bei. Im
Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird somit dem Schutzzweck des Na-
turparks geman § 3 NatParkVO entsprochen.

Innerhalb des Plangebiets verlauft in Nord-Siid-Richtung eine unterirdische Stralenentwéas-
serungsleitung der K 3928. Fir die bestehende Stra3enentwéasserungsleitung wird im paral-
lel laufenden Bebauungsplanverfahren eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten des Betreibers festgesetzt und damit bauplanungsrechtlich gesichert.

Unter Zugrundelegung der in Kapitel 8.6 des Umweltberichtes definierten Malinahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind erhebli-
che nachteilige Auswirkungen auf die vorgenannten Schutzgiter nicht zu erwarten.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden umweltbezogene
Anregungen vorgebracht. Diese wurden geprift, in die Abwéagung eingestellt und in der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbericht
erganzt, soweit sie Regelungsgegenstand des Bebauungsplanverfahrens waren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 16.08.2021 bis einschlief3lich dem 13.09.2021. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tréager Offentlicher Belange geméan § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Abstimmung
mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte zeitgleich mit dem Schreiben
der Gemeinde Waldbrunn vom 12.08.2021. Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit, der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Abstimmung mit
den Nachbargemeinden gingen insgesamt 21 Stellungnahmen ein, die Anregungen zu
folgenden Schutzgitern enthielten:

e Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit (Vereinbarkeit des
Vorhabens mit den einzelhandelsbezogenen Vorgaben der Raumordnung,
Auswirkungsanalyse)

e Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt (Artenschutzmaflinahmen,
Eingriffsregelung und Ausgleichskonzept, Landesweiter Biotopverbund)

e Schutzgut Boden und Flache (Bodenschutz, Altlasten)
e Schutzgut Wasser (Wasserschutzgebiet, Grundwasser, Entwasserung)



e Schutzgut Klima/Luft (Nutzung erneuerbarer Energien, MalRhahmen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung)

e Schutzgut Landschaft (Schutzzweck des Naturparks Neckartal-Odenwald)

Die eingegangenen Anregungen wurden als Abwagung in einer Synopse zusammengefasst,
dem Gemeindeverwaltungsverband vorgelegt und im laufenden Plandnderungsverfahren
beriicksichtigt. Redaktionelle Anderungen ergaben sich im Umweltbericht beim Schutzgut
.Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit®, Schutzgut ,Tiere und die biologi-
sche Vielfalt”, Schutzgut ,Pflanzen und die biologische Vielfalt*, Schutzgut ,Boden und Fla-
che, Schutzgut Wasser” sowie Schutzgut ,Klima / Luft®.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
12.12.2022 bis einschlieBlich dem 27.01.2023. Zeitgleich wurde die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
15.12.2022 durchgefihrt. In diesem Verfahrensschritt gingen insgesamt 12 Stellungnahmen
ein, die Anregungen zu folgenden Schutzgtitern enthielten:

e Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt (Artenschutz, Ausgleichsmalf3-
nahmen, Biotopverbund, Naturpark)

e Schutzgut Boden und Flache (Bodenschutz, Geotechnik)

e Schutzgut Wasser (Wasserschutzgebiet, Grundwasserschutz, Niederschlagswasser-
bewirtschaftung)

e Schutzgut Klima/Luft (Klimaschutz)

e Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter (Hinweis auf Denkmalschutzge-
setz)

Die eingegangenen Anregungen wurden als Abwagung in einer Synopse zusammengefasst,
dem Gemeindeverwaltungsverband vorgelegt und im laufenden Planédnderungsverfahren
beriicksichtigt. Anderungen der Planzeichnung ergaben sich hieraus nicht. Redaktionelle Er-
ganzungen ergaben sich im Umweltbericht beim Schutzgut ,kulturelles Erbe- und sonstige
Sachguter*.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Mafgeblich fur die Standortwahl im Gemeindegebiet von Waldbrunn ist das
Integrationsgebot gemaf Ziel 3.3.7.2 des LEP und Ziel 1.7.2.5 des ERP. Dementsprechend
sind Einzelhandelsgro3projekte an stadtebaulich integrierten Standorten anzusiedeln.
Standorte gelten dann als ,stadtebaulich integriert”, wenn diese in einem baulich
verdichteten Siedlungszusammenhang mit iberwiegenden Wohnanteilen oder als
Bestandteil eines planerischen Gesamtkonzeptes in dessen unmittelbarem Anschluss
liegen. Besondere Berlicksichtigung erhalten dabei die Aspekte Stadtebau, Verkehr sowie
Einzelhandel und Dienstleistungen. Diese Standorte zeichnen sich neben einer Anbindung
an den offentlichen Personennahverkehr auch durch einen anteiligen ful3laufigen
Einzugsbereich aus.

Ein moderner Lebensmittelvollsortimenter erfordert aufgrund der veranderten Anforderungen
an das Sortiment, die Warenprésentation, die Barrierefreiheit und die interne Logistik in der
Regel eine Verkaufsflache von 1.200 m2. Fur einen Lebensmittelvollsortimenter dieser
GrolRenordnung wird unter Beriicksichtigung der zugehdrigen ErschlieBungsanlagen,
Stellplatze und Nebenanlagen eine entsprechende Mindestflachengrdl3e von ca. 6.000 m2
bis 8.000 m2 bendtigt.



Unter Zugrundelegung der regional- und landesplanerischen Vorgaben waren im Rahmen
der Standortsuche folgende Kriterien fur die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters
entscheidungserheblich:

e Lage zu Wohngebieten,

e Mindestflachengrof3e von ca. 0,6 ha bis 0,8 ha,

e Anschluss an das klassifizierte Stral3ennetz (Landesstral3e, KreisstralRe),
e OPNV-Anschluss,

e  Ful3- und radlaufige Anbindung,

e Flachenverfligbarkeit,

e Vertraglichkeit mit tibergeordneten Planungen (LEP 2002, ERP Rhein-Neckar) und
der Bauleitplanung (FNP, B-Plane),

e Lage auRBerhalb von Schutzgebieten (z.B. Naturschutz, Wasserschutz).

Suchraum fur den neuen Versorgungsstandort war das gesamte Gemeindegebiet von
Waldbrunn, bestehend aus den sechs Ortsteilen Strimpfelbrunn, Waldkatzenbach,
Oberdielbach, Schollbrunn, Milben und Weisbach.

Auf Grundlage der vorgenannten Kriterien wurde der Suchraum auf wohngebietsnahe
Bereiche entlang der Hauptverkehrsstral3en eingegrenzt. Der verkehrlich gut angebundene,
einwohnerstarkste Ortsteil Strimpfelbrunn eignet sich demnach am besten fir die
Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters. In Strimpfelbrunn befinden sich zudem das
Rathaus, das Arztehaus, eine Apotheke, der Schul- u. Kindergartenstandort sowie die Firma
Mosca, der mit 500 Mitarbeitern gro3te Arbeitgeber der Gemeinde. Der zweitgrof3te Ortsteil
Waldkatzenbach ist aufgrund seiner Lage abseits der Landesstral3e unzureichend an das
Verkehrsnetz angebunden und daher weniger gut fir die Ansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters geeignet. In Oberdielbach ist bereits ein Nahversorger in Form
eines Discounters innerhalb der Ortslage vorhanden. Der Ortsteil verlauft unmittelbar entlang
der Landesstraf3e 524 und ist somit gut an das StralRennetz angebunden. Allerdings sind
innerhalb der Ortslage keine Flachen in der bendtigten Grof3e vorhanden, weshalb nur
Flachen unmittelbar am Ortsrand in Richtung Strimpfelbrunn in Betracht kommen.
Angesichts der Ortsrandlage hat ein Grof3teil der Bevolkerung hierdurch jedoch nicht die
Mdglichkeit, fuRlaufig ein Nahversorgungsangebot in hinreichender Entfernung zu erreichen.
Die nachste Bushaltestelle wéare ebenfalls ca. 700 m entfernt. Zudem lehnt die
Strallenbauverwaltung eine Anbindung an die L 524 in diesem Bereich ab. Weiterhin ist in
Oberdielbach ein Gewerbegebiet vorhanden. Hier befindet sich ein Baugrundsttick im
Gemeindeeigentum. Alle anderen Bauplatze sind bereits bebaut oder verauf3ert und stehen
somit nicht zur Verfigung. Das Baugrundstick der Gemeinde mit einer FlachengréfRe von
3.000 m2 reicht jedoch fur die Realisierung des Vorhabens nicht aus, weshalb auch dieser
Standort ausscheidet. In den Ubrigen, einwohnerschwachen und kleinstrukturierten
Ortsteilen Weisbach, Mulben und Schollbrunn stehen auch hinsichtlich der angrenzenden
Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet, Wasserschutzzone | und Il) keine ausreichend
groRen Flachen in stadtebaulich integrierter Lage zur Verfugung.

Im Ortsteil Strumpfelbrunn wurden dementsprechend drei potenzielle Standorte hinsichtlich
der Ansiedlung eines groR¥flachigen Lebensmittelmarktes geprift (siehe Abbildung 1).



Abbildung 1: Untersuchte Flachenalternativen in der Gemeinde Waldbrunn, Ortsteil
Strimpfelbrunn (Abbildung unmalstablich)
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Standort 1 scheidet insbesondere aufgrund der unzureichenden Anbindung an das
klassifizierte StraBennetz und der fehlenden Flachenverfiigbarkeit aus. Zwar liegt der
Standort direkt an der L 524, jedoch ist eine direkte Anbindung nicht méglich. Von der
StralRenbauverwaltung wurde die Genehmigung flr eine notwendige Abbiegespur nicht in
Aussicht gestellt. Die vorhandene ErschlieBungsstralie hat im Bestand lediglich eine Breite
von 5,5 m und verfligt Gber keinen Fu3- oder Radweg. Dementsprechend ist ein Ausbau zur
Aufnahme des Verkehrs erforderlich. Diese ErschlieBungsvariante wiirde zudem zu
entsprechenden Durchfahrungen und somit zu Stérungen von Wohngebieten fuhren.
Dartber hinaus ist der Standort im wirksamen FNP als geplante Wohnbaufléache dargestellt.
Das geplante Vorhaben steht somit der gemeindlichen Planung entgegen. Zugleich die
Flachenverfugbarkeit nur bedingt gegeben ist, da nur teilweise eine Verkaufsbereitschaft der
Eigentimer besteht.

Standort 2 weist grundséatzlich eine gute Eignung fur die Ansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters auf. Allerdings kann der Standort fur die Realisierung des
Vorhabens in Anbetracht der fehlenden Flachenverfligbarkeit nicht herangezogen werden.
Seitens der Eigentiimer besteht keine Verkaufsbereitschaft. Des Weiteren ist das auf dem
Grundstuick befindliche Anwesen mittelfristig verpachtet.

Zwischen dem Standort 2 und Standort 3 liegen keine entscheidungserheblichen
Unterschiede vor. Fur den Standort 3 ist jedoch die Flachenverfugbarkeit gegeben, weshalb
dieser den Vorzug erhielt. Durch die Lage an der K 3928 und der L 524 sowie der in wenigen
Metern ful3laufig erreichbaren Bushaltestelle ist der Standort gut an das Verkehrsnetz und
den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Uber eine neue Zufahrt von der K 3928
ist eine sinnhafte ErschlieBung im Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung mdoglich.
Der Standort verfiigt dariiber hinaus Uber einen guten Flachenzuschnitt und befindet sich in
exponierter Lage, sodass eine gute Sichtbarkeit von den angrenzenden Strafl3en gegeben
ist. Weiterhin besteht eine direkte ful3- und radlaufige Anbindung an die angrenzenden
Wohngebiete der Ortsteile Striimpfelbrunn und Milben. Der Standort ist somit trotz der
Ortsrandlage mit allen Verkehrstragern gut erreichbar und erweist sich als sinnvolle
Erganzung zu der bereits langjahrig etablierten Versorgungslage des Discounters. Auf dieser
Grundlage hat auch der Gemeindeverwaltungsverband die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren beschlossen.



Die dargestellte Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten war zudem Gegenstand der
Alternativenpriifung im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens. Gemaf dem
Zielabweichungsbescheid vom 21.09.2022 werden die Ausfiihrungen des Antrags auf
Zielabweichung einschlieBlich der Alternativenpriifung vom Regierungsprasidium Karlsruhe
als hthere Raumordnungsbehérde mitgetragen.

Mainz, den 30.06.2023
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