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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) m.W.v. 01.01.2024 geéan-
dert worden ist.

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010,S. 357, 358, ber. S. 416), die zuletzt durch Gesetz
vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) m. W. v. 25.11.2023 geéandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023 ge&andert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 26.06.2023
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB  am 07.03.2024

3. Beteiligung der Offentlichkeit vom 16.05.2024 bis 18.06.2024
gem. § 3 (1) BauGB

4. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am
und Auslegungsbeschluss

5. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB,
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB und
Beteiligung Nachbarkommunen gem. § 2 (2) BauGB

5.1 Bekanntmachung vom bis
5.2 Auslegungsfrist/Behdrdenbeteiligung vom bis
5.3 Beteiligung der Nachbarkommunen vom bis

6. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am

7. Genehmigung gem. § 10 (2) BauGB am

8. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am
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Zur Beurkundung
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BuUrgermeister
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TEXTLICHER TEIL

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

1.1

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 8§ 1-15 BauNVO)

SOpv - Sondergebiet Photovoltaikanlage (§ 11 Abs. 1 BauNVO)

Das Sondergebiet Photovoltaik dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaik-
anlagen. Zuléssig sind Photovoltaikanlagen und Solarmodule und die zur Betreibung der
Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen wie Transformatoren- und Wechsel-
richterstationen sowie Speicher.

Die Solar-Module sind in Standerbauweise im Rammuverfahren zu errichten. Betonfunda-
mente kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Nach Ende der Nutzung ist die Flache im Bereich des Sondergebietes gem. § 9 Abs. 2
BauGB zuriickzubauen und der landwirtschaftlichen Nutzung zuriickzufiihren. Bis zur Be-
triebsaufnahme bzw. zur endguiltigen Betriebseinstellung wird als Vor- bzw. Folgenut-
zung gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB als ,Flache fur die Landwirtschaft” festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl
Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Die Grundflache berechnet sich aus der durch die Modultische Giberdeckten Flache sowie
der fUr den Betrieb der Anlage notwendigen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, dabei
bleiben Um- und Durchfahrten unberticksichtigt.

Die der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienenden Nebenanlagen nach Ziffer 1.1.
durfen eine Grundflache von jeweils 70 m2 nicht Gberschreiten.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohe der Solar-Modultische darf bezogen auf die mittlere Gelandehdhe, die nach
der Eckpunktmethode ermittelt wird, maximal 4,0 m betragen. Der Mindestabstand der
Module von der Gelandeoberkante wird mit 0,6 m festgesetzt. Dabei ist eine Abweichung
von 0,2 m zulassig.
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3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

Die Hohe der Geb&ude (Betriebsanlagen) darf bezogen auf die mittlere Gelandehohe, die
nach der Eckpunktmethode ermittelt wird, max. 5,0 m betragen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht berbaubare Grundstucksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Die zugelassenen baulichen Anlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zugelassen. AuRerhalb der Baugrenze sind ausnahmsweise zugelassen: Einrichtungen
zum Brandschutz, Zuwegungen, Einfriedung, Leitungen und Kabel.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Oberflachenbefestigung

Zufahrten sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung o. &.). Der Un-
terbau ist auf den Belag abzustimmen.

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen von Neben-
anlagen sind unzulassig.

Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz nachtaktiver Tiere ist eine Beleuchtung der Anlage nicht zuléssig.

Umzaunung des Gebietes

Die Umz&aunung ist so nah wie Betrieb und Unterhaltung es erlauben an die mit Modulen
Uberstellte Flache zu setzen. Es sind naturnahe und vorzugsweise griine Zaunelemente
zu verwenden.

Die maximale Zaunhohe wird auf 2,50 m inklusive Ubersteigschutz festgelegt. Es ist ein
Bodenabstand von mindestens 15 cm zwischen Gelandeoberkante und Zaun einzuhalten,
um Kleintieren eine Unterquerung zu ermdglichen.

Zulassig sind zudem wolfssichere Zaune, die in den Boden eingegraben werden. Die
Durchgangigkeit fiir Kleintiere ist bei solchen Zdunen durch entsprechende Einschlupfe
mit mind. 15 x 15 cm im Abstand von maximal 10 m zu gewahrleisten.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 2



Gemeinde Waldbrunn- Gemarkung Oberdielbach il_'(

Bebauungsplan ,Solarpark Schulzenfeld*

4.5

4.6

4.7

4.8

Reinigung von Modulen - Grundwasserschutz

Bei Wartungs- und Reinigungsarbeiten der Module ist vollstdandig auf den Einsatz von
wassergeféahrdenden Substanzen zu verzichten.

Die Vorgaben der ,Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV)“ sind zu beachten und einzuhalten.”

Einsaat & Pflege des Solarparks <2>

Siehe auch 6.1

Erhalt eines Obstbaums

Siehe auch 6.2

Bluh- und Schwarzbrachen fiur die Feldlerche <1> (CEF-MalRnahme)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellten Bereiche sind als
Brut- und Nahrungshabitate fur Offenlandbriter anzulegen.

Die Flachen werden mit einer Saatgutmischung gesicherter Herkunft (UG 21) als liickige
Blihbrache mit einer Standzeit von i.d.R. 5 Jahren angeséat. Dazu ist eine an die Lebens-
raumanspriche der Feldlerche angepasste Mischung zu verwenden. In den Flachen wird
ein rd. 3,0 m breiter Streifen als Schwarzbrache angelegt. Die Saatgutangaben im Anhang
sind zu beachten.

Eine Pflege der Bluihbrache ist nicht erforderlich. Nach 5 Jahren werden die Flachen um-
gebrochen und neu eingesat. In den Schwarzbrachestreifen ist auRerhalb der Brutzeit der
Feldlerche mind. 2 x jahrlich eine oberflachige Bodenbearbeitung durchzufihren.

Die Ansaat bzw. Herstellung hat im Vorfeld des Solarparkbaus zu erfolgen. Die Blih- und
Brachflache ist grundséatzlich von der Umzaunung auszunehmen. Im Zufahrtsbereich vom
Feldweg darf die Blihbrache einmalig mit der Z&unung gequert werden.

Die Verlegung unterirdischer Kabel ist zulassig. Nach dem Riickbau der Anlage diirfen
die heutigen Ackerflachen wieder der ackerbaulichen Nutzung zugeftihrt werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Waldbrunn zur Versorgung mit Wasser geman
Planeintrag.

Leitungsrecht zugunsten der Telekom zur Versorgung mit Telekommunikation geman
Planeintrag.
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6.1

6.2

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Einsaat & Pflege des Solarparks <2>

Alle Flachen innerhalb der Umz&unung, die nicht fur Unterhaltungswege, Zufahrten und
Nebenanlagen beansprucht werden, sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als Mager-
wiese einzusaen.

Die Flachen sind so zu pflegen, dass zumindest das Entwicklungsziel artenreiche Fett-
wiese erreicht werden kann. Die Flachen sind dazu i.d.R. ein- bis zweimal jahrlich zu mé-
hen, wobei die erste Mahd frihestens im Juni, wenn méglich auch spéter erfolgen soll.
Das Mahdgut ist im Bereich der Umfahrten vollstandig und im Bereich unter den Modu-
len soweit wie moglich abzurdumen.

Alternativ ist auch eine Beweidung oder eine Beweidung mit Nachmahd zulassig. Der
Einsatz von Schlegelmulchern, Diinger und Pflanzenschutzmittel sind nicht zul&ssig.

Die Saatgutangaben im Anhang sind zu beachten.

Erhalt eines Obstbaums

Der im Lageplan des Bebauungsplans dargestelite Obstbaum ist zu erhalten, dauerhaft
fachgerecht zu pflegen und bei Abgang oder Verlust durch Nachpflanzung eines heimi-
schen, hochstammigen Obstbaums (StU mind. 8/10 cm) zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Photovoltaikanlagen innerhalb des Geltungsbereichs sind in Gestalt, Material und
Farbe einheitlich auszubilden.

Nebenanlagen, wie Trafo- oder Ubergabestationen sind in gedeckten Farben in grau- bis
anthrazitfarbenen Farbtdnen zu gestalten.

Einfriedungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind sockellos bis zu einer Hohe von 2,50 m inklusive Ubersteigschutz zzgl.
der 0,15 m Bodenfreiheit zulassig. Fundamente fur Zaunpfahle sind zuléssig.

Einfriedungen sind in gedeckten Farben in grau- bis anthrazitfarbenen Farbténen sowie
in natdrlichen Grintdnen zu gestalten.
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HINWEISE

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbeh6rde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaf § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den 88 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Gemeinde und das Landratsamt sind umgehend tber Art
und Ausmal? der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem AusmaR sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Bezliglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Bei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schadden oder besondere Vorkommnisse sind
der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde unverziglich zu melden.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (z.B. Miete: Schitth6he bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzen-
resten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,5 m, Schutz vor
Vernassung und Staundasse etc.).

Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.
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Dies gilt auch fiir den Riickbau der Anlage am Ende der Nutzungszeit. Zur Vermeidung
von Bodenverdichtungen sind bei hoher Bodenfeuchte Baggermatratzen zu verlegen
und/oder die Flachen nur mit kettenbetriebenen Fahrzeugen zu befahren.

Es durfen ausschlieRlich Materialien in den Untergrund eingebracht werden, durch die
eine nachteilige Verdnderung des Bodens und Grundwassers ausgeschlossen ist.

4. Grundwasserfreilegung

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur Erschliefung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und die Untere
Wasserbehdorde ist zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kdnnen auch im tberplanten Be-
reich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Eine stéandige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis und sind der unteren Wasserbehorde vorab anzuzeigen.

Die Baustellen sind so anzulegen und so zu sichern, dass keine wassergefdhrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kdnnen und durch den Baustellenbetrieb keine Ge-
fahrdung des Bodens und Grundwassers zu beflirchten ist.

5. Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DINEN 1997-2 bzw.
DIN 4020 empfohlen.

6. Bauzeitenregelung oder Vergramung von Bodenbrtern

Die Bauarbeiten werden nach Maglichkeit aul3erhalb der Brutzeit der Feldlerche, d.h. im
Zeitraum Mitte August bis Marz durchgefiihrt bzw. begonnen.

Sollte innerhalb der Brutzeit mit den Bauarbeiten begonnen werden, so muss in den Bau-
feldern und Arbeitsbereichen von Anfang Mérz an eine regelmaflige Bodenbearbeitung
stattfinden, d.h. mindestens alle zwei Wochen. Die Flachen werden damit flr Bodenbriter
unattraktiv gehalten.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 6
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10.

11.

Betrieb der Photovoltaikanlage

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlage fachgerecht zu betreiben, zu warten und
Aullerbetrieb zunehmen ist.

Bodenaushub

Die im Rahmen der erforderlichen Tiefbauarbeiten anfallenden Aushubmaterialien, wel-
che nicht vor Ort wieder eingebaut werden konnen (wie auffalliges und/oder tberschus-
siges Bodenaushubmaterial), sind entsprechend der aktuellen gesetzlichen Vorgaben
einer ordnungsgemalien Entsorgung zuzufihren.

Trafostationen

In den Bereichen, in denen wassergeféahrdende Stoffe zum Einsatz kommen, wie z.B. in
den sehr kleinflachigen Trafostationen, sind Bodenwannen zum Schutz des Grundwassers
einzusetzen. Daher sollen bei Photovoltaik Freiflachenanlagen im WSG ausschlielilich
Trockentransforma-toren oder mit Ester gefullte Transformatoren in einer Olwanne ein-
gesetzt werden.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemafl § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
horde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. 827
DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hiertber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen der Plattensandstein Formation.

Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbénke der Plattensandstein-For-
mation kdnnen Violetthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel nur
eine geringe Festigkeit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragfahigen Griindungsho-
rizont zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
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Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

12. Lage im Wasserschutzgebiet

Auf die Beachtung der Verbote der Schutzgebietsverordnung wird hingewiesen.

Es mussen die Regelungen der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (AwSV) beachtet werden.

V. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1:

Verwendung gebietsheimischer Gehilze fiir Anpflanzungen'

Wissenschaftlicher Name (dr. Name)

Verwendung
Feldhecke

Carpinus betulus (Hainbuche) *

Corvlus avellana (Gewdhnlicher Hasel)

Euonymus europaens (Pfaffenhiitchen)

Prunus spinesa (Schlehe)

Quercus peiraea (Iraubeneiche) *

Quercus robur (Stieleiche) *

Rosa canina (Echte Hundsrose)

Salix caprea (Sahweide)

Sambucus mgra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Serbus avcupana (Vogzlbeerz)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Die fett hervorgehobenen Arten sollen bei Anpflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt verwendet

werden. Herlmnfisgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das Westdeutsche Bergland sein.
Bei den mut ¥ gekennzeichneten Arten soll das Herkunfrsgebiet entsprechend Forstvermeh-

rungsgutgesetz (FoVG) bericksichhigt werden.

Empfohlene Saatgutmischungen (Artenliste 2)

Bereich

Saatgutmischung

Sondergebiet
Modulflichen innerhalb Umziunung

- Magerwiese (Rizger Hoffmann oder vergleichbar)

- Solarparkmischung (Rieger Hoffmann oder vergleichbar)

Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz
(+er) | Feldlerche

- Feldlerchenmischung (Rieger-Hofmann)
- Feldrain (Saatenzaller oder vergleichbar)

Zu verwenden 15t Saatgut gesicherter Herkinfte, Herkunfrsgebiet 21 Hessisches Bergland aus dem
Produktionsraum 4 Westdeutsches Berg- und Hiigelland

Textlicher Teil — Entwurf
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Aufgestellt:
Waldbrunn, den ......
DIE GEMEINDE: DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK — GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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