OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Gemeinde Waldbrunn
Ortsteil Miilben

Bebauungsplan "Markgrafenstrafe™

Offenlegung
des Bebauungsplanentwurfes und des Entwurfs
der zusammen mit ihm aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Gemeinde Waldbrunn hat in 6ffentlicher Sitzung am 24.11.2022 den Entwurf
des Bebauungsplans "MarkgrafenstraBe™ und den Entwurf der értlichen Bauvorschriften im Ortsteil Miilben
mit Datum vom 10.11.2022 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Planbereich wird begrenzt:

im Westen : durch landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. Grinflachen mit Gehdlzbestanden,
im Norden : durch landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. Grinflachen mit Gehdlzbestanden,
im Osten : durch die Markgrafenstralle,

im Siden : durch die angrenzende gemischte Bebauung von Milben.

Die Lage des Plangebietes und die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus dem nachfolgenden Uber-
sichtsplan.
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Ziel und Zweck der Planung

Am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Milben in der Gemeinde Waldbrunn ist ein einzelnes Bauvorhaben fir ein
Wohnhaus im dérflich gepragten Umfeld geplant. Die geplante Dorfgebietsflache liegt momentan im Auf3enbe-
reich. Zur Schaffung von Baurecht fir das Vorhaben ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplans erforder-
lich.

Der Bebauungsplan dient zum einen der planungsrechtlichen Sicherung und zum anderen der Bereitstellung ei-
nes Grundsticks fir den ortlichen Eigenbedarf.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und der
Begrindung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
werden

vom 19.12.2022 bis 27.01.2023 (jeweils einschlieBlich)

im Rathaus der Gemeinde Waldbrunn zu den iblichen Offnungszeiten &ffentlich ausgelegt. Die Planunterlagen
sowie die Bekanntmachung werden gemal § 4a Abs. 4 BauGB im Zeitraum der Offenlegung zudem auf der
Homepage der Gemeinde Waldbrunn (www.waldbrunn-odenwald.de/de/buerger/rathaus-service/auf-einen-
blick/bauleitplanung) eingestellt. Wahrend der Auslegung kdnnen Stellungnahmen bei der Gemeinde abgegeben

werden.

Verfiigbare Arten umweltbezogener Informationen
Zum Bebauungsplan ,Markgrafenstrale® sind umweltbezogene Stellungnahmen und Informationen zu folgen-

den Schutzgitern verflgbar:

Wagner + Simon Ingenieure GmbH

- Prognosen uber die Entwick-
lung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung und bei Durchfiihrung
der Planung

- Geplante MalBnahmen zur Ver-
meidung / Verringerung / zum
Ausgleich von erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen

- Geplante MalBnahmen zur
Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung

Art der Informationen / Urheber | Inhalt Schutzgut
Umweltbericht - Angaben zu den Auswirkun- - Boden
vom 09.11.2022 gen auf die Schutzgliter - Wasser

- Luft und Klima

- Pflanzen und Tiere

- Wirkungsgeflige zwischen bio-
tischen und abiotischen Fakto-
ren

- Landschaft

- Biologische Vielfalt

- Mensch, seine Gesundheit so-
wie die Bevdlkerung insge-
samt

- Kultur- und sonstige Sachguter

- Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern

Grlnordnerischer Beitrag mit Ein-
griffs-Ausgleichs-Untersuchung mit

Bestandsplan
vom 09.11.2022
Wagner + Simon Ingenieure GmbH

- Bestandsaufnahme und Be-
wertung

- Wirkung des Bebauungsplans
auf Natur und Landschaft

- Konflikte und Beeintrachtigun-
gen

- Ziele und MalRnahmen der
Grinordnung

- Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

- Pflanzen und Tiere
- Klima und Luft

-  Boden

- Wasser

- Landschaft

vom 23.08.2021

Fachbeitrag Artenschutz - Artenschutz: Lebensbereiche - Tiere und Pflanzen
vom 10.11.2022 und Strukturen, Wirkfaktoren - Biologische Vielfalt
Wagner + Simon Ingenieure GmbH des Bebauungsplans

- Europaische Vogelarten

- Fledermause

- Zauneidechsen
Stellungnahme Landratsamt - Hinweise zur Umweltprifung - Landschaft
Neckar-Odenwald-Kreis und zum Umweltbericht - Pflanzen und Tiere
Fachdienst Baurecht - Hinweise zum Klimaschutz - Biologische Vielfalt

- Mensch, seine Gesundheit so-
wie die Bevodlkerung insge-
samt

- Luft und Klima




Neckar-Odenwald-Kreis
Fachbehorde Bodenschutz, Altlas-

ten
vom 23.08.2021

gleich

Stellungnahme Landratsamt Hinweise zu AusgleichsmaR- Landschaft
Neckar-Odenwald-Kreis nahmen, zum besonderen Ar- Pflanzen und Tiere
Untere Naturschutzbehdrde tenschutz und zur Eingriffsre- Biologische Vielfalt
vom 23.08.2021 gelung

Stellungnahme Landratsamt Hinweise zum Grundwasser- Wasser
Neckar-Odenwald-Kreis schutz

Fachbehdrde Grundwasserschutz

vom 23.08.2021

Stellungnahme Landratsamt Hinweise zum Niederschlags- Wasser
Neckar-Odenwald-Kreis wasserbeseitigungskonzept

Fachbehdrde Abwasserbeseiti-

gung

Stellungnahme Landratsamt Hinweise zum Erdmassenaus- Boden

Stellungnahme Landratsamt
Neckar-Odenwald-Kreis

Gewerbeaufsicht
vom 23.08.2021

Hinweise zum vorbeugenden
Immissionsschutz (Landwirt-
schaft und Schief3stand)

Mensch, seine Gesundheit so-
wie die Bevdlkerung insge-
samt

Stellungnahme Landratsamt
Neckar-Odenwald-Kreis

Landwirtschaft
vom 23.08.2021

Hinweis zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieben
sowie zu den Emissionen der
Tierhaltungsanlagen

Mensch, seine Gesundheit so-
wie die Bevdlkerung insge-
samt

Landesamt fur Geologie, Rohstoffe

und Bergbau
vom 24.09.2021

Baugrunduntersuchungen

Stellungnahme RP Karlsruhe — Zustimmung zur Planung, Be- Landschaft

Wirtschaft. Raumordnung, Bau-, lange der Raumordnung ste-

Denkmal- und Gesundheitswesen hen nicht entgegen.

vom 30.07.2021

Stellungnahme RP Karlsruhe — Verweis auf die Beteiligung Landschaft

Ref.55 Naturschutz, Recht der Unteren Naturschutzbe- Pflanzen und Tiere

vom 01.10.2021 hérde, Erlauterung zur Zustan- Biologische Vielfalt
digkeit

Stellungnahme RP Freiburg Hinweise zur Geotechnik und Boden

Stellungnahme NABU Waldbrunn
vom 24.09.2021

Hinweis auf die PV-Pflicht ab
dem Jahr 2022

Luft und Klima

Innerhalb der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen bei der Gemeinde zum Inhalt des Bebauungsplanes vor-

gebracht werden, z.B.

- schriftlich an die Gemeinde (Alte Marktstralle 4, 69429 Waldbrunn),

- per E-Mail an rathaus@waldbrunn-odenwald.de (mit der Bitte um Angabe der vollstdndigen Anschrift) oder

- mundlich zur Niederschrift im Rathaus — aufgrund der Corona-Kontaktbeschrankungen bitte nach telefo-
nischer Voranmeldung (06274-9300) — wahrend der allgemeinen Sprechzeiten.

Stellungnahmen, die nicht innerhalb der Auslegungsfrist abgegeben werden, kénnen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan gemal § 4a Abs. 6 BauGB unbertiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht

von Bedeutung ist.

Waldbrunn, den 08.12.2022

Markus Haas
Blrgermeister
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