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1.1

1.2

3.1

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Am nordlichen Ortsrand des Ortsteils Mulben in der Gemeinde Waldbrunn ist ein einzel-
nes Bauvorhaben fir ein Wohnhaus im dorflich gepagten Umfeld geplant. Die geplante
Dorfgebietsflache liegt momentan im AuRenbereich. Zur Schaffung von Baurecht fur das
Vorhaben ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan dient zum einen der planungsrechtlichen Sicherung und zum ande-
ren der Bereitstellung eines Grundstticks fir den drtlichen Eigenbedarf.

Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt im Regelverfahren mit zweistufiger Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung gemal § 3 und § 4 BauGB.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Milben.

MaRgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst ist das Flurstiick Nr. 102 teilweise.

Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 0,08 ha.

Begriindung — Satzung Seite 1
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3.2

Begriindung — Satzung

Plangebiet
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Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap Deutschland (Quelle: openstreetmap.de)

Bestandssituation

Ostlich grenzt die ,,Markgrafenstrae” an das Plangebiet an. Im Norden und im Westen
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. Griinflachen mit einigen Gehdlz-
und Baumstrukturen. Im Stiden befinden sich weitere Geholze und Grunflachen, die teil-
weise als Gartenflachen genutzt werden. Im Stidwesten grenzt ein bestehender Schup-
pen an das Plangebiet an. Sudlich in etwa 30 m Entfernung befindet sich der bestehende
Siedlungsrand des Ortsteils Mulben. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch in

etwa 40 m Entfernung die landwirtschaftlichen Betriebe Edelmann und lhrig u. Miinch
GDbR.

Im weiteren Umfeld befindet sich in 130 m Entfernung in ndrdlicher Richtung der Fried-
hof von Mulben sowie in 170 m das Vereinsheim des 6rtlichen Schiitzenvereins.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich aktuell ebenfalls Griinflachen mit
einigen Geholz- und Baumbestanden.

R

s

Abb. 2:

Blick nach Norden entlang der Markgrafenstrale in Richtung Friedhof (Quelle: IFK)

Seite 2
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Abb. 3:  Luftbild (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Topographie und Bodenverhéaltnisse

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von 508,5 m+NN bis 504,5 m + NN. Das
Gelande steigt von Sudwesten nach Nordosten an.

Im Plangebiet werden Braunerde-Parabraunerde und Parabraunerde aus l6sslehmhalti-
gen FlieRerden Uber toniger FlieRerde aus Material des Oberen Buntsandsteins als Bo-
dentyp ausgewiesen. Diese Boden weisen eine mittlere Bodenfruchtbarkeit sowie eine
mittlere Gesamtbewertung im Hinblick auf seine Bodenfunktion auf.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die ,Markgrafenstral3e*.

Technische Ver- und Entsorgung

Ostlich angrenzend an das Plangebiet in der ,Markgrafenstrae* befindet sich ein Misch-
wasserkanal und ein Regenwasserkanal. Weiterhin sind durch die bereits angrenzende
Bebauung Strom- und Telefonleitungen sowie eine Wasserleitung in unmittelbarer Nahe
vorhanden.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungs- und Baurecht

FUr das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, das Areal befindet sich planungs-
rechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Begriindung - Satzung Seite 3
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Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan wird die Gemeinde Waldbrunn dem ,landlichen Raum im
engeren Sinne* zugeordnet. Waldbrunn befindet sich zwischen den Mittelbereichen
Mosbach und Eberbach und liegt der Entwicklungsachse Heidelberg — Neckargemiind —
Eberbach — Mosbach (- Neckarsulm) am néchsten.

Gemal Plansatz 1.4 (Grundsatz) sind zur Sicherung der Standortattraktivitat der Stadte
und Gemeinden und zur Gewahrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohn-
raum fur alle Teile der Bevolkerung Wohnungsbau sowie zur stddtebaulichen Erneuerung
und Entwicklung an den voraussehbaren Bedirfnissen und Aufgaben der Gemeinden
auszurichten.

Mit der Entwicklung der Flache wird dem Plansatz Rechnung getragen.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet nachrichtlich als ,sonstiges landwirtschaft-
liches Gebiet und sonstige Flache" dargestellt. Zu beachtende raumordnerische Ziele und
Grundsétze sind in der Raumnutzungskarte nicht festgesetzt. Das Plangebiet grenzt stid-
lich an eine Siedlungsflache Wohnen (N) und ndrdlich an ein ,Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft” (G). Der Gemeinde Waldbrunn kommt zusammen mit Neckargerach eine
zentralGrtliche Funktion als Kleinzentrum zu.

Gemal Plansatz 1.4.2.1 (Ziel) steht jeder Kommune in der Metropolregion Rhein-Neckar
eine Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung zu.

Gemal Plansatz 1.4.2.3 (Grundsatz) sollen sich Stadte und Gemeinde ohne explizite Funk-
tionszuweisung fir die wohnbauliche Entwicklung ebenfalls vorrangig auf die Deckung
des drtlichen Eigenbedarfs konzentrieren.

Die Planung entspricht somit den Vorgaben des einheitlichen Regionalplans Rhein-
Neckar.

Begriindung — Satzung Seite 4



Gemeinde Waldbrunn — Gemarkung Milben ir€

Bebauungsplan ,Markgrafenstrale*

4.2

N

SN

_ N

-

-
N S

-

NN

-

N | 2N
v

A NN
BN

| Yis g
ol 4 9

&
\

S

S | 3

-~

.

D BN

L RN

. {
N

ﬁ\h‘-

Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplanes (Quelle: Verband
Region Rhein-Neckar)
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Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des GVV Neckar-
gerach-Waldbrunn als Flache fur die ,Landwirtschaft* dargestelit.

In Abstimmung mit der Baurechtsbehérde wird auf ein Parallelverfahren fiir die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes verzichtet. Da es sich um ein einzelnes untergeordnetes
Grundstick (Ausweisung als Dorfgebiet) angrenzend an die bestehende Mischbauflache
handelt. Es handelt sich hierbei um eine Flache von untergeordneter GroRe in Bezug auf
das im Flachennutzungsplan ausgewiesene Mischgebiet. Die Grundziige der Flachennut-
zungsplanung sind auch weiterhin gewabhrt.

Die Flachenausweisung des Plangebietes wird im nachsten Anderungsverfahren bzw. ei-
ner Fortschreibung aufgenommen werden.

Begriindung - Satzung Seite 5
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Neckargerach-Waldbrunn)

4.3 Schutzgebiete
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Abb. 6:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht berthrt:

Begriindung - Satzung Seite 6
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Landschaftsschutzgebiet ,,HAllgrund mit Eisigklinge und Scheuerklinge*

Der Planbereich befindet sich aulRerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,H6llgrund mit
Eisigklinge und Scheuerklinge® in einer Entfernung von etwa 60 m. Auswirkungen auf das
Landschaftsschutzgebiet sind nicht zu erwarten.

FFH-Gebiet ,,Odenwald Eberbach*

In etwa 110 m Entfernung zur siidwestlichen Grenze des Plangebietes befindet sich das
FFH-Gebiet ,,Odenwald Eberbach”.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Nordostlich des Plangebietes in etwa 30 m Entfernung befindet sich die Offenlandbio-
topkartierung ,Feldhecke am ndrdlichen Ortsrand von Mulben®,

5. Bauflachenbedarfsnachweis

Im Ortsteil Milben wurde der Bebauungsplan ,,Auf der Hohe" beschlossen, welcher ak-
tuell erschlossen wird. Hier sollen insgesamt 12 Bauplatze entstehen. Aktuell gibt es be-
reits 8 Interessenten, die einen Bauplatz in Mulben erwerben mdchten. Durch die
anhaltend hohe Nachfrage im Ortsteil Mlben kann durch die Ausweisung eines weiteren
Bauplatzes die drtliche Nachfrage fur den Ortsteil zusatzlich gedeckt werden.

Durch die Ausweisung einer kleinen Dorfgebietsflache fir den 6rtlichen Eigenbedarf wird
den Zielen und Grundsatzen der Ubergeordneten raumordnerischen Ebene ausreichend
Rechnung getragen.

6. Plankonzept

Im Plangebiet soll ein Grundsttick als Dorfgebiet ausgewiesen werden um den 6rtlichen
Bedarf nach einem Baugrundstiick in Einbindung in die dorflich gepragte Struktur zu er-
maoglichen.

Die verkehrliche und technische ErschlieRung erfolgt tber die ,Markgrafenstralie“. Das
anfallende Schmutzwasser bzw. das unverschmutzte Niederschlagswasser kann in dort
vorhandenen Mischwasserkanal bzw. den Regenwasserkanal eingeleitet werden. Die An-
bindung an das Trinkwassernetz sowie die Strom- und Telekommunikationsleitungen
kann ebenfalls am Leitungsbestand in der ,Markgrafenstral3e” erfolgen.

Loschwasserbedarf

Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz soll Gber das zu erstellende Leitungsnetz
gedeckt werden, dies wurde von der Gemeindeverwaltung gepruft. Die Stralen angren-
zend zum Plangebiet sind fur den Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen der Feu-
erwehr geeignet.

Erforderliche Abstellflachen fir Feuerwehreinsatzfahrzeuge auf dem Baugrundstiick so-
wie eventuelle Rettungswege sind im baurechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Begriindung — Satzung Seite 7
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7.

7.1

Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemal der Wahrung der Eigenart der ndheren Umgebung als Dorf-
gebiet ausgewiesen. Es handelt sich um eine kleine Teilflache innerhalb eines zusammen-
hédngenden Gesamtgebietes, welches den Charakter eines Dorfgebietes weiterhin
bewahrt. Daher wird die Flache als Dorfgebiet (MD) festgesetzt.

»Das Gebot der Durchmischung bezieht sich grundsatzlich auf das zusammenhangende
Gesamtgebiet, das den Charakter eines Mischgebietes aufweist [...], unabhangig davon, fur
welchen Teilbereich eines solchen Gesamtgebietes ein Bebauungsplan aufgestellt wird.
Kleinere Teilbereiche eines solchen Gesamtgebietes kdnnen daher auch dann in einem Be-
bauungsplan als Mischgebiet festgesetzt werden, wenn eine Durchmischung in diesem Teil-
bereich unwahrscheinlich oder gar nicht beabsichtigt ist, solange die Eigenart des
Gesamtgebietes als Mischgebiet erhalten bleibt (MIR BRANDENBURG Arbeitshilfe Bebau-
ungsplanung 2009: B1/6 2/7). Dies kann auch fur den Festsetzung als Dorfgebiet (MD)
herangezogen werden.

Dabei werden zur Anpassung an die bestehende Bebauungs- und Nutzungsstruktur die
allgemein zuléssigen Nutzungen beschrankt sowie die ausnahmsweise zulédssigen Nut-
zungen nach § 5 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mald der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Umgebungsbebauung werden die Festsetzungen zum Mal? der bau-
lichen Nutzung an dieser orientiert. Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt. Ziel ist
es mit dieser fur ein Dorfgebiet eher niedrigen GRZ, im Zusammenspiel mit einem kom-
pakt gehaltenen Baufeld die vorhandenen Freiraumstrukturen und Grinraume am Orts-
rand von Mulben zu bewahren. Aus diesem Grund wird auch die Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl mit Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO fur nicht zulassig erklart. Es werden maximal zwei Vollgeschosse zuge-
lassen, um den Ansprichen der zukinftigen Bauherren an die Wohnflache zu geniigen,
ohne dass eine volle Ausnutzung der festgesetzten Grundflache erforderlich wird. Die
maximalen Trauf- und Firsthéhen werden in Anlehnung an das sudlich angrenzende
Wohngebdude auf 6,5 m (THmax) bzw. 11,5 m (FHmax) begrenzt. Zur Beschrankung der HO-
henlage und als unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthéhen wird zuséatzlich eine
maximale ErdgeschossfuRbodenhéhe festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund der Ortsrandlage und im Hinblick auf die aufgelockerte landliche Umgebungs-
bebauung werden nur Einzelhduser zugelassen. Um eine flexible Bauweise zu

Begriindung — Satzung Seite 8
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ermdglichen, bestimmen sich die Uberbaubaren Grundsticksflachen durchgéngig durch
Baugrenzen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Da ausreichende Mdglichkeiten zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Pri-
vatgrundsticken zu einer Minimierung maéglicher Konflikte mit parkenden Fahrzeugen
im offentlichen StraRenraum beitragen, werden Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Car-
ports) sowie Garagen nicht auf die bebaubare Flache beschrankt, sondern auch aufler-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Um dabei Behinderungen auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen und Beeintrachtigungen
der Verkehrssicherheit zu vermeiden, miissen Garagen oder offene Garagen (Carports)
mind. 5,0 m Abstand an der Zufahrtsseite und 2,5 m Abstand an sonstigen Seiten zu
Fahrbahnflachen einhalten. Bei Parallelstellung der Garage zur Verkehrsflache ist eben-
falls ein Abstand zur Grundstticksgrenze von 2,50 m einzuhalten.

Zur Minimierung der Versiegelung wird die Zufahrtslange auf 15 m beschrankt.

Um eine Inanspruchnahme der rickwartigen Gartenzone fur Zufahrtsflichen und Gara-
gen zu vermeiden und damit die Versiegelung auf den Baugrundstiicken zu begrenzen,
sind hinter der rickwartigen Baugrenze keine Garagen oder Uberdachten Stellplatze
(Carports) zulassig.

Um Flexibilitat fir den Bauherrn zu gewéhrleisten, sind Nebenanlagen innerhalb und au-
Rerhalb der Baugrenzen allgemein zuldssig. Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind
dabei bis max. 40 m3 umbauter Raum zulassig.

Damit die stadtebauliche Gestaltung nicht beeintrachtigt wird und aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit sind Nebenanlagen nur in der von der 6ffentlichen Verkehrsflache abge-
wandten Seite des Baugrundstiickes zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Aufgrund des landlich gepragten Charakters von Muilben werden die maximal zuléssigen
Wohneinheiten fir die vorgesehene Bebauung auf zwei Wohneinheiten pro Wohnge-
baude beschrankt.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Festsetzungen zu wasserdurchlassigen Beldgen sollen eine Versickerung von unbelaste-
tem Niederschlagswasser erméglichen.

Um den Eintrag von Schwermetallen in das Grundwasser zu vermeiden, wird eine verwit-
terungsfeste Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialen vorschrieben.

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die AulRenbeleuchtung mit insektenschonen-
der Beleuchtung entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten.

Steingarten und -schittungen werden ausgeschlossen und nicht Uberbaute Grund-
stiicksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflache anzulegen. So-
mit soll gewahrleistet werden, dass die 6kologische Leistungs- und Funktionsféahigkeit

Begriindung — Satzung Seite 9
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7.2

des Naturhaushalts erhalten wird sowie die Verbesserung des ortlichen Kleinklimas er-
folgt.

Ableitung des unverschmutzten Niederschlagswasser der Dachflachen in den Regenwas-
serkanal zur Entlastung der Kanalisation.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Zur Eingrinung und zur Einbindung des Gebietes in den Landschaftsraum werden fla-
chenhafte Pflanzgebote auf dem Baugrundstiick festgesetzt. Damit wird ein Ubergang
zur vorhandenen Griin- und Gehélzstruktur in der direkten Umgebung des Planungsge-
bietes geschaffen.

Ortliche Bauvorschriften

Ergdnzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden 6rtli-
che Bauvorschriften gemaR § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,|l. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN“ im textlichen Teil aufgefuhrt.

Anforderungen an die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Gewahrleistung einer ortsbildgerechten Gestaltung und in Anlehnung an die beste-
hende Bebauung sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis
42° in den ortstypischen Farbtdnen zulassig. Die Verwendung greller, glanzender oder
stark reflektierender Materialien und Farbténe an Geb&auden, sonstigen baulichen Anla-
gen und zur Dachdeckung wird nicht zugelassen. Solarkollektoren und Photovoltaikan-
lagen sind von diesen Festsetzungen ausgenommen, um den Belangen des Klima-
schutzes Rechnung zu tragen. Zur Férderung des Kleinklimas sind fir Garagen zusétzlich
begrinte Flachdacher zuléssig.

Werbeanlagen

Um eine Beeintrachtigung durch beleuchtete, sich bewegende sowie mit Lauf-, Wechsel-
und Blinklicht ausgestatte Werbeanlagen im Plangebiet und in der Umgebung auszu-
schlieRen, sind diese unzulassig.

Verwendung von Aul3enantennen

Aus gestalterischen Griinden ist maximal eine Aulienantenne oder eine Satellitenemp-
fangsanlage zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Aus Griinden der Verkehrssicherheit werden Niederspannungsfreileitungen ausgeschlos-
sen.

Regelung zur Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird auf 2,0 Kfz-Stellplatze pro Wohnung er-
hoht, um dem im landlichen Raum héheren Pkw-Anteil pro Haushalt gerecht zu werden.

Begriindung — Satzung Seite 10
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7.3

8.1

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan dbernommen:

= Bodenfunde

= Altlasten

= Bodenschutz

= Grundwasserfreilegung

= Baugrunduntersuchung

= Baufeldraumung und Geholzrodung
» Regenwasserzisternen

= Starkregenereignisse

= Einfriedungen

» Bodenaushub/Erdmassenausgleich
= Geotechnik

= Vorgezogene Gehd6lzrodung und regemalige Mahd
= Denkmalpflege

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht wurde nach Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der
Umweltpriifung nach der friihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung durch das
Ingenieurbiro fir Umweltplanung — Wagner + Simon ausgearbeitet. Der Umweltbericht
ist als Bestandteil der Begriindung den Planunterlagen beigefugt.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde durch das Ingenieurbiiro fir Umweltplanung —
Wagner + Simon ein Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
erstellt. Die dabei ermittelten Eingriffe durch den Bebauungsplan kdnnen durch Malinah-
men innerhalb des Geltungsbereiches nur teilweise ausgeglichen werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere kann durch Bepflanzung und Einsaat der
nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen teilweise ausgeglichen werden. Es verbleibt ein
Kompensationsdefizit von 6.562 Okopunkten.

Beim Schutzgut Boden sind die Mdglichkeiten einer Vermeidung und Verminderung ge-
ring. Der Eingriff hat einen Umfang von 2.884 Okopunkten.

Es verbleibt ein Defizit von insgesamt 9.446 Okopunkten, das durch MaRnahmen au-
Rerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden muss.

Begriindung — Satzung Seite 11
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8.2

Mit der Planverwirklichung sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von
§ 1a Abs. 3 BauGB verbunden, die nicht vollstandig im Plangebiet ausgeglichen werden
kénnen. Zum Ausgleich des Kompensationsdefizites von 9.446 Okopunkten werden dem
Bebauungsplan externe Ausgleichsmalinahmen zugeordnet:

Der Ausgleich erfolgt durch Baumpflanzungen auf dem Grundstiick FIst.Nr. 102, in dem
auch der Geltungsbereich liegt. Dieses umfasst gro3e Wiesen- und Weidebestande, die
bis an den Waldrand des Markgrafenwaldes heranreichen. Durch die Pflanzung von 21
Obst- und Laubbdaumen mit einem Stammumfang von 10/12 cm auf einer Fettwiese bzw.
Fettweide mittlerer Standorte (mittelwertiger Biotoptyp) entsteht eine Aufwertung von
9.576 Okopunkten. Die Eingriffe durch den Bebauungsplan sind damit ausgeglichen.

Die MalRnahme wird Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Gemeinde und
Landratsamt planungsrechtlich gesichert. Im Grundbuch wird eine dingliche Sicherung
der Malinahme eingetragen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden folgende MaRnahmen zum Ausgleich
festgesetzt:

= Pflanzungen im Baugrundstiick
Es werden folgende MalRnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

= Allgemeiner Bodenschutz

= Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

=  Wasserdurchlassige Belage

= Getrennte Erfassung von unverschmutztem Niederschlagswasser

= Vorgezogene Gehélzrodung, Baufeldraumung und regelméallige Mahd
= |nsektenschonende Beleuchtung

Details zur Bewertung des Eingriffes und zur Beachtung der Eingriffsregelung kénnen
dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung bzw. dem grinordnerischen
Fachbeitrag entnommen werden.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durch das Ingenieurbiro fur Umweltplanung Wagner+Simon durchgefiihrt. Da-
bei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wiirttemberg aktuell vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-Wirttemberg
britenden europaischen Vogelarten gepruft, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestdnde nach § 44 BNatSchG tangiert sein konnten.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

= Bei der Begehung wurden insgesamt 12 Vogelarten nachgewiesen von denen 12 als
Brutvogel im Plangebiet und der ndheren Umgebung bewertet wurden. 8 der erfass-
ten Arten wurden als Nahrungsgéaste bewertet.
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= 6 Arten briten in den Gehdlzen entlang der Markgrafenstralle. In der Weihnachts-
baumkultur nérdlich aul’erhalb des Plangebiets britete ein Gartenrotschwanzpaar
und in einem Baum weiter entfernt im Westen die Monchgrasmucke.

= An Gebduden des Hofs im Stiden briteten ein Hausrotschanz- und ein Rauchschwal-
benpaar sowie in Baumen der Star und die Turkentaube. In Gebduden stidostlich der
StraRe briteten abermals der Hausrotschwanz und zwei Haussperlingspaare. Im
Plangebiet selbst kbnnen geb&udebriitende Arten, wie die Rauchschwalbe, nicht
briten.

= Das Gebiet wurde von einigen Vogelarten zur Nahrungssuche genutzt, z.B. konnten
der Buchfink und der Zilpzalp in Bodennéhe und der Turmfalke beim Uberflug beo-
bachtet werden.

= Die Rote Liste bewertet 10 der Brutvogelarten als nicht gefahrdet. Der Gartenrot-
schwanz und der Haussperling stehen auf der Vorwarnliste.

= Die Wiesen- und Huhnerauslaufflachen werden abgerdumt und bebaut bzw. zu
Hausgarten. Die Gehdlze werden gerodet. Ein Apfelbaum mit Nistkasten steht an der
nordwestlichen Plangebietsgrenze im Bereich einer fiir das Anpflanzen festgesetzten
Flache. Der Baum kann u.U. erhalten werden.

= Um zu vermeiden, dass Vogel bei der Rodung oder dem Abrdumen verletzt oder
getdtet werden, werden mit Verweis auf den § 44 BNatSchG Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

= Wahrend der Bauphase wird es zu zeitlich und rdumlich eng beschrankten Stérungen
durch Larm und Bewegungsunruhe kommen, die auch tber das Baugebiet hinaus-
wirken werden. Davon sind aber jeweils nur wenige Individuen der lokalen Popula-
tion betroffen. V6gel, die hier am Ortsrand briten, sind solche Stérungen gewdhnt.

= Die beiden Nistkasten als einzige Brutmadglichkeit fir Hohlenbriter im Plangebiet
bleiben erhalten bzw. umgehéngt. Fir Freibriter entfallen nur wenige potentielle
Brutplatze. Die Geholze in der angrenzenden Feldflur und in den Garten bieten ge-
nugend Ausweichmdglichkeiten. Erhebliche Stérungen, die zu einer Verschlechte-
rung der lokalen Population fiihren kénnen, treten nicht auf.

= Die 0kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden im raumli-
chen Zusammenhang ausreichend erfullt.

Tiere- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie:

= Priofung fur jede Art, ob der Wirkraum in ihrem Verbreitungsgebiet liegt.

= Fir die meisten Arten konnte nach dieser Untersuchung ausgeschlossen werden,
dass sie hier vorkommen oder betroffen sein kdnnen.

= Nur die Artengruppe der Fledermause und die Zauneidechse muissen néher un-
tersucht werden.

Fledermause:

= Die Abschichtungstabelle zeigt, dass 13 Fledermausarten im Raum Mdulben in
der Vergangenheit nachgewiesen wurden. Davon kénnen im Plangebiet und der
nédheren Umgebung die Bechstein-, die Breitflugel-, die Fransen-, die Kleine
Bart- und die Zwerfledermaus sowie das Graue Langohr, der Gro3e Abendsegler
und das GroRe Mausohr potenziell vorkommen.
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8.3

= Arten wie die Bechstein- oder die Fransenfledermaus sind eher im nahen Wald
im Norden bzw. am Waldrand und Friedhof zu erwarten. Im Plangebiet selbst
gibt es keine als Quartier geeigneten Strukturen.

= Das Hofgelande und mit ihm das Plangebiet werden wahrscheinlich sowohl von
Waldarten als auch Arten mit Quartieren in der Siedlung gelegentlich tberflo-
gen und dabei mit bejagt.

= Die Wiese und alle sonstigen Strukturen im Plangebiet werden abgeraumt und
die Gehdlze gerodet. Ein Baum an der Nordwestgrenze kann u.U. erhalten blei-
ben.

= Eine Gefahr, dass Flederméause verletzt oder getdtet werden, besteht nicht.

= Der Erhaltungszustand lokaler Populationen wird sich durch den Verlust der als
Jagdgebiet unbedeutenden, kleinen Wiesenflache nicht verschlechtern. Die Gar-
ten am Ortsrand, die n6rdlich anschlieRenden Wiesen und Weiden und insbe-
sondere der Wald im Norden bieten ausgedehnte Jagdgebiete.

= Fortpflanzungs- oder Ruhestatten gehen nicht verloren.

=  Verbotstatbestdnde gemald § 44 BNatSchG werden beziiglich der Fledermause
nicht ausgelost.

Zauneidechse:

= Fir den TK-Quadranten, in dem der Geltungsbereich liegt, gibt es Fundangaben
von Zauneidechsen.

= Der Grofiteil des Plangebiets (Hiihnerauslauf, stark befahrene Wiese) ist fir Zau-
neidechsen nicht geeignet. Randstrukturen, wie die Holzstapel an der Nord-
grenze oder die Boschung und Heckensdume entlang der Markgrafenstralie
weisen aber eine gewisse Eignung auf.

= Das Plangebiet und die ndhere Umgebung wurden deshalb im Zeitraum Ende
April bis Mitte August 2021 dreimal auf ein Vorkommen Uberprft. Bei keiner
der Begehungen konnten Zauneidechsen nachgewiesen werden.

= Ein Vorkommen von Zauneidechsen im Plangebiet und damit das Eintreten von
Verbotstatbestdnden gemaR § 44 BNatSchG wird daher ausgeschlossen.

Durch die Aufnahme der folgenden Hinweise kann eine Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden vermieden werden:

= Vorgezogene Gehdlzrodung, Baufeldraumung und regelméRige Mahd im Vorfeld
der Bebauung

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung kdnnen dem Fachbeitrag entnom-
men werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel* in § 1a
Abs. 5 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des
Landes Baden-Wiurttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und
verfugen Uber ausdriickliche Abwagungsrelevanz. Fir das Plangebiet wurde verbindlich
festgesetzt:

Begriindung — Satzung Seite 14



Gemeinde Waldbrunn — Gemarkung Milben il_'(

Bebauungsplan ,,Markgrafenstrale*

8.4

8.5

= Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses durch Festsetzung versickerungsféhi-
ger Belage.

= Freigabe der Dachflachen fir eine Dachbegriinung zur Verbesserung des Kleinklimas
und Reduzierung der Regenwasserabflisse

= Erhaltung von Grinstrukturen und Vorgabe von Pflanzgeboten auf den Baugrund-
stiicken zur Verbesserung des Kleinklimas.

= Ausschluss von Schotter- und Steingarten auf den Baugrundstiicken zur Vermeidung
von Hitzeinseln und Verbesserung des lokalen Kleinklimas.

= Die Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist zuléssig,
sodass auch hier ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden kann. Dem Ziel der
Reduzierung von Treibhausgasemissionen wird damit Rechnung getragen.

Mit den oben genannten MaRnahmen wird aktiv etwas fur den Klimaschutz getan. Diese
beseitigen und verringern etwaige negative Einfllisse, die sich durch die Umnutzung
des Gebietes ergeben wiirden. Somit wird durch die Malinahmen dem Klimaschutz aus-
reichend Rechnung getragen.

Hochwasserschutz und Starkregen

Aufgrund der Topographie und der nach Norden verlaufenden ,Markgrafenstrale* ist
nicht damit zu rechnen, dass das Plangebiet besonders stark durch Uberschwemmungen
aufgrund von Starkregenereignissen gefahrdet ist. Festsetzungen im Bebauungsplan
werden aus diesem Grund nicht fir notwendig erachtet. Es wird lediglich in den Textteil
ein Hinweis aufgenommen, dass sich der Bauherr mit entsprechenden Vorkehrungen vor
Starkregenereignissen zu schitzen hat.

Immissionen

Durch die geplante Nutzung im Plangebiet ist mit keinen Immissionen in den benach-
barten Siedlungsbereichen der Ortsrandlage zu rechnen.

In Abstimmung mit der Landwirtschaftsbehérde und der Gewerbeaufsicht wurde eine
gutachterliche Berechnung durch ,iMA Richter & Réckle GmbH & Co. KG* zu den Gerii-
chen durchgefuhrt. Die Berechnung kommt zu folgendem Ergebnis: Es ist zu erkennen,
dass im Plangebiet Werte unterhalb bis maximal 10% berechnet werden. Im Plangebiet
bleibt damit sogar der (strengere) Beurteilungswert fur allgemeine Wohn-gebiete einge-
halten. Die aus Sicht des Gutachters malRgeblichen 15% werden erst einige Meter sudlich
der Stidgrenze des Plangebietes berechnet, auf dem Gelande der Betriebe Ihrig u. Minch.
und Edelmann. Aus dem Ergebnis der orientierenden Ausbreitungs-rechnung Geruch fr
die bertcksichtigten drei Tierhaltungsbetriebe ergibt sich laut Fachgutachter kein Hin-
weis auf ein Planungs-Hemmnis aus geruchstechnischer Sicht. Das Plangebiet wird je-
doch aufgrund der bestehenden Umgebungssituation und dem bestehenden Charakter
des Areals kiinftig als Dorfgebiet festgesetzt (siehe auch Kapitel 7.1).

Das Schitzenhaus des SV Germania Mulben e.V. befindet sich in Ortsrandlage in ca. 200
m Entfernung zum Plangebiet. Nach Auskunft des Schiitzenvereins befindet sich ein voll-
standig umbauter Schiel3stand fiir Luftgewehr und Luftpistole. Hier befinden sich innen-
liegend 8 SchieRbahnen. Diese werden Trainingszwecken oder in der Zeit von November
bis Februar in wenigen Fallen zum Wettkampf genutzt. Ein Freiluftschielstand ist nicht
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vorhanden und auch zukiinftig ausgeschlossen, ebenso wie ein SchieRRstand fur Klein-
und Grof3kaliber. In Abstimmung mit der Gewerbeaufsicht sind keine erheblichen L&arm-
belastigungen durch den Schie3stand zu erwarten.

9. Angaben zur Planverwirklichung

9.1 Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll bis Mitte 2023 abgeschlossen werden.

Aufgestellt:

Waldbrunn, den ...

DIE GEMEINDE : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK — GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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