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Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zu o. g. Fortschreibung des Flachennutzungsplans.

Von Seiten folgender Fachbehdrden wurden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen:
Technische Fachbehoérde - Sachgebiet Abwasserbeseitigung

FD Gesundheitswesen

FD OPNV

FD Flurneuordnung und Landentwicklung

FD Vermessung

Mit freundlichen GriifRen

Offnungszeiten
Mo. 08.00-12.00 Uhr und 14.00-16.00 Uhr
Do. 08.00-12.00 Uhr und 14.00-17.00 Uhr
Sparkasse Neckartal-Odenwald Volksbank eG Neckar Odenwald Main Tauber
IBAN DE22 6745 0048 0003 0065 09 IBAN DE17 6739 0000 0000 2500 07
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Fachdienst Baurecht Bearbeitung:
- ab Ziff. 7.
Telefon:

1. Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung nach § 6 Absatz 1 BauGB.

2. Sollten durch die Planung Ziele der Regionalplanung/Raumordnung betroffen sein, so sind
diese vorab mit dem Verband Region Rhein-Neckar sowie der héheren Raumordnung zu kla-
ren. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf § 1 Abs. 4 BauGB wonach die Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen sind.

3. Bezuglich der Darstellung von Mischgebieten im Plangebiet weisen wir darauf hin, dass ein
Mischgebiet auch eine tatsachliche Mischung von Wohnen und Gewerbe voraussetzt. Wir bit-
ten vorsorglich darum zu Uberprtifen, ob dies mit den tatsachlichen planerischen Absichten in
den jeweiligen Gebieten Ubereinstimmt.

4. Wir bitten die Neuausweisung von Flachen insgesamt kritisch zu hinterfragen und zu prifen,
ob eine Erforderlichkeit der Planung gegeben ist.

5. Wir weisen darauf hin, dass sich im Plangebiet archaologische Prffalle befinden. Bei der Pla-
nung bzw. Ausfiihrung ist die Lage der Denkmaler zu berlcksichtigen:
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6. In der Begrindung ist aufzuflihren, weshalb in einzelnen Ortsteilen (Oberdielbach, Binau) die

Aufgabe von Flachen (-0,67 und -0,8 ha) erfolgt. Dies geht bisher nur aus den Planen hervor.



7. Umweltpriifung — Umweltbericht

Zu der FNP-Fortschreibung ist die Durchfuhrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
und das Erstellen eines Umweltberichts nach § 5 Abs. 5i. V. m. § 2a Nr. 2 BauGB erforderlich.

In den derzeit vorliegenden Verfahrensunterlagen findet sich noch kein Entwurf eines Umwelt-
berichts.

Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind die moglichen relevanten
Umweltauswirkungen sowohl allgemein im Hinblick auf das FNP- bzw. Verbands-Gebiet, aber
insbesondere auf die Anderungs- bzw. Neuausweisungsflaichen und deren ndhere Umge-
bungsbereiche in den Blick zu nehmen.

Ebenso sind weiterhin die mdglichen Veranderungen von naturlichen Lebensrdumen ein-
schliellich ihrer Verbindungs- und Vernetzungsfunktionen, die zu erwartenden Auswirkungen
auf etwaige Lebensstatten von Artenvorkommen, Auswirkungen auf Biotope und naturschutz-
rechtliche Schutzgebiete, der Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie die grundsatzlich mit
den Planungsabsichten verbundenen bzw. damit zu erwartenden Auswirkungen auf die allge-
mein betroffenen Schutzguter einschlieRlich der in dieser Hinsicht moglichen Wechselwirkun-
gen in die Betrachtung einzubeziehen. Dazu kann auch das friihzeitige Ansprechen potenziell
entstehender Immissionslagen gehdren.

Zum Umweltbericht ist formal die Anlage 1 des BauGB zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c
BauGB grundséatzlich zu beachten.

Die Ergebnisse der fur die jeweiligen Umweltbelange erstellten Untersuchungen, Fachbeitrage
und gutachterlichen Betrachtungen sind zu integrieren und entsprechend ihrer Relevanz im
Umweltbericht (komprimiert) darzustellen.

Der Umweltbericht sollte ebenso mit der stadtebaulichen Begriindung korrespondieren, um sei-
ner Funktion als gesonderter Teil der Begrindung gerecht zu werden, um sich zusammen da-
mit als Abwagungsmaterial im Sinne des § 2 Absatze 3 und 4 BauGB zu eignen. Dabei bitten
wir, auch auf eine geeignete Einbindung der mafR3geblichen Flachensteckbriefe zu den relevan-
ten Anderungen zu achten.

Zu etwaigen weiteren Details bezlglich einzelner Umweltbelange oder auch zu bestimmten
Einzelflachen wird auf die nachfolgenden Stellungnahmen der jeweiligen Fachbehoérden ver-
wiesen.

Soweit dies in dem angelaufenen Flachennutzungsplan-Verfahren nicht schon bereits gesche-
hen sein sollte, ist nach § 3 Abs. 3 BauGB erganzend zu dem Hinweis nach § 3 Abs. 2 Satz 2
Halbsatz 2 BauGB darauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1
Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbe-
helfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungs-
frist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

6. Klimaschutz

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel® in § 1a
Abs. 5 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch die Klimaschutzgesetzgebung
des Landes Baden-Wirttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und ver-
figen gem. § 1a Abs. 5 Satz2i. V. m. § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB zudem uber ausdru-
ckliche Abwagungsrelevanz.
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Die steigende Bedeutung des globalen Klimawandels und die Notwendigkeit der Anpassung
an die Folgen sind daher auch auf der Ebene des Planungsrechts und damit auch als kommu-
nales Anliegen zu berlicksichtigen. Neben der Energieversorgungssicherheit ist das Uberra-
gende o6ffentliche Interesse fur den beschleunigten Ausbau der Erneuerbaren Energien bei Pla-
nungsentscheidungen mit zu gewichten.

In dem vorliegenden Entwurf zur stddtebaulichen Begriindung finden sich unter der Nr. 11 be-
reits erste Aussagen zum Klimaschutz und zu erneuerbaren Energien. Die Erlduterungen las-
sen die Bedeutung des kommunalen Klimaschutzes bereits erkennen.

Begruf3t wird von unserer Seite, dass im Zuge des Verfahrens hierzu laut Begrindungsentwurf
geprift werden soll, inwieweit weitere Uberlegungen in nachgelagerte Planungen einflieRen
kénnen (insbesondere bei etwas grofieren Bau- und Gewerbeflachen sollte Uberlegt werden,
ob beispielsweise erste Weichenstellungen zur dezentralen oder zentralen Erzeugung, Vertei-
lung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung in der FNP-Fortschreibung getroffen werden kdnnten; auf § 5
Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird entsprechend hingewiesen).

Neben der vordringlichen Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien als Klimaschutzmal3-
nahmen im engeren Sinne (zur CO,-Reduktion) sollten bereits auf FNP-Ebene die Méglichkei-
ten zur vorbereitenden klimaschutz- und klimaanpassungsgerechten Flachennutzung fir das
Verbandsgebiet ausgelotet werden; dies kann u. a. vorbereitende konzeptionelle Uberlegun-
gen bzw. Weichenstellungen zu folgenden Handlungsfeldern umfassen:

e die Starkung der Innenentwicklung (Innen- vor AuRenentwicklung),

¢ die Griin- und Freiflachensicherung (insbes. die Freihaltung der Biotopverbund-Flachen,
Vermeiden von sog. ,Schottergarten®),

e die klimagerechte Zuordnung und Gestaltung neuer Bauflachen (einschlieRlich Begriinung
flach geneigter Dacher im Verbund mit Solarnutzung),

¢ den vorbeugenden Hochwasserschutz, eine verbesserte Oberflachenwasserriickhaltung
und mdgliche Begrenzung einer Zunahme des Versiegelungsgrades - auch im Hinblick auf
Starkregenereignisse,

e die Flachenvorsorge fiir erneuerbare Energieanlagen und deren Infrastruktur (einschlief3-
lich Leitungstrassen),

e den begleitenden Schutz bioklimatisch empfindlicher Personengruppen bei Hitzephasen
durch strukturelle Vorgaben beispielsweise zu Kuhl- und Beschattungsmaoglichkeiten (be-
sonders fur Senioren, Behinderte und Kleinkinder in Einrichtungen, Unterkinften und auf
Platzen).

Im Sinne des Klimaschutzes tragt eine geringere zusatzliche Inanspruchnahme von Neufla-
chen (z.B. fur Bau- und Verkehrsflachen) auch dazu bei, den Verlust der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts zu begrenzen und dartber hinaus dauerhaft zu sichern.

Wir gehen davon aus, dass in dem noch zu erstellenden Umweltbericht entsprechende Ergan-
zungen aus umweltplanerischer Sicht hierzu enthalten sein werden.

Die Darstellung von zwischenzeitlich in Angriff genommenen Anlagen, Einrichtungen und sons-
tigen Mallnahmen in der Begriindung, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie das Er-
wahnen der bereits angelaufenen Nutzung von erneuerbaren Energien im Verbandsgebiet
sollte fur die Abwagung weiterverfolgt werden.

An dieser Stelle der Begriindung (oder beispielsweise auch im Umweltbericht) sollte im Hinblick
auf die Steuerungsfunktion der (vorbereitenden) Bauleitplanung auch auf den im Verbandsge-
biet bzw. von den Mitgliedsgemeinden jeweils aufgestellten und zur Anwendung kommenden
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Kriterienkatalog hinsichtlich der Standortauswahl/Alternativen-Diskussion fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen hingewiesen werden.

Fur die FNP-Ebene sollte aus den Unterlagen das Bestreben erkennbar werden, dass die kli-
magerechte Entwicklung des Verbandsgebiets auch mit den Instrumenten des Planungsrechts
gestarkt und weiterentwickelt aber auch vertraglich gesteuert werden soll.

Ergadnzungen zu dem einen oder anderen oben angesprochenen Punkt waren winschenswert,
um als Impulse in nachgelagerte Verfahren einflieRen zu kénnen.

Untere Naturschutzbehorde Bearbeitung:
Telefon:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
liberwunden werden kénnen

a) Artenschutz nach § 44 (u. § 45 Abs. 7) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Artenschutzrecht i. S. d. § 44 BNatSchG ist strikt zu beachtendes Bundesrecht; die Zugriffs-
verbote gelten mittelbar, die Entscheidung hiertiber unterliegt insoweit nicht der allgemeinen pla-
nerischen Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbands Neckargerach-Waldbrunn.

Auf der FNP-Ebene bedarf es dazu nach geltender Rechtslage zumindest einer vorausschauen-
den artenschutzrechtlichen Betrachtung bzw. eines sachkundigen ,Arten-Screenings“ zu den vor-
aussichtlich vorhandenen relevanten Artenvorkommen und einer sich daraus mdglicherweise er-
gebenden Konfliktlage. Dazu kann im Prinzip jeweils eine Habitatpotentialanalyse durchgefiihrt
werden, um festzustellen, welche Arten potentiell in den jeweiligen Gebieten vorkommen kénnen.
Daraus kdnnen wiederum entsprechende Prognosen und MalRnahmenvorschlage fur weitere Pla-
nungsschritte abgeleitet werden.

Eine solchermalRen nachvollziehbare Vorprifung maglicher kritischer Artenvorkommen ist nétig,
um eine Ausweisung potenziell undurchfiihrbarer Planungen friihzeitig zu erkennen und zu ver-
meiden oder aber gegebenenfalls ein Paket geeigneter Manahmen zum Schutz und zur Erhal-
tung der Arten fur die weiteren Planungsschritte entwickeln zu kénnen.

In den aktuell vorliegenden Unterlagen finden sich zu § 44 BNatSchG noch keine ausdricklichen
Aussagen. Wir gehen davon aus, dass entsprechend Nr. 10 des Entwurfs zur stadtebaulichen
Begriindung bei der Erstellung des Umweltberichts entsprechende Feststellungen eingearbeitet
sein werden.

Die artenschutzrechtlichen Belange kdnnen von uns erst nach Erganzung der FNP-Unterlagen
naher beurteilt werden.

Wir weisen vorsorglich schon darauf hin, dass die Belange des Artenschutzes vor dem Beschluss
Uber die FNP-Fortschreibung zumindest dem Grunde nach erdrtert und relevante Konfliktlagen
erkannt sein missten (detaillierte Festsetzungen dazu erfolgen dann in der Regel in nachgelager-
ten Verfahren bzw. auf der nachsten Konkretisierungsstufe).

Besonders flr die Neuausweisungsflachen bitten wir, um eine abschnittsweise Darstellung der
ermittelten Artenschutzbelange als Abschnitt/Kapitel oder Anhang zu dem noch zu erstellenden
Umweltbericht (vorzugsweise als jeweilige Einzelbetrachtungen oder als eingearbeiteter Abschnitt
in den gebietshezogenen Flachensteckbriefen).
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b) Natura 2000, Vogelschutz. und FFH-Gebiete nach der Verordnung des Ministeriums fiir Er-
néhrung und Léndlichen Raum zur Festlegung von Européischen Vogelschutzgebieten
(VSG-VO) vom 05. Februar 2010 sowie der Verordnung des Regierungspréasidiums Karlsruhe
zur Festlegung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Verordnung - FFH-VO)
vom 12. Oktober 2018i. V. m. § 1a Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und §§ 33 - 36 BNatSchG

Soweit Bauflachen (die 500 m oder ndher an ein Schutzgebiet heranreichen) durch ihre rdumliche
Nahe auf Natura 2000-Gebiete einwirken oder auch durch ihre eventuell immissionstrachtigen
Nutzungsmaoglichkeiten in nachteiliger Weise auf ein FFH- oder Vogelschutzgebiet ausstrahlen
konnten, gilt es vorsorglich, dies gegebenenfalls naher zu betrachten. Unter Umstanden kann es
auch zu bau- oder betriebsbedingten Einwirkungen auf die Schutzgebiete kommen, so dass
Wechselwirkungen mit den Schutz- und Erhaltungszielen nicht von vornherein vollstandig auszu-
schlief3en sind. Ebenso sollen insoweit bereits im Vorfeld entgegenwirkende Schutz- und Vermei-
dungsmaoglichkeiten Uberlegt werden. Eine Untersuchung der FFH-Vertraglichkeit bzw. zur Erstel-
lung einer Natura 2000-Vorprifung ware gegebenenfalls zu prifen.

Im vorliegenden Verfahren kann fur die betreffende FNP-Fortschreibung derzeit keine erhebliche
Betroffenheit von FFH-Gebieten festgestellt werden.

(Gegebenenfalls kann zur naturschutzfachlichen Klarung eine Abstimmung mit unserem Natura
2000-Beauftragten
-) oder unserer fir das FNP-Verfahren zustandigen Naturschutzfachkraft

erfolgen.)

c) Biotopschutz nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 33 Naturschutzgesetz BW (NatSchG)

In naturschutzrechtlicher Hinsicht ist darauf hinzuweisen, dass generell Bedenken bestehen,
wenn von der beabsichtigten Planung gesetzlich geschuitzte Biotope flachig oder randlich erfasst
werden, da alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrach-
tigung der gesetzlich geschitzten Biotope fuhren konnen, gemaf § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten
sind.

Das unmittelbare Heranrticken an, oder Einbeziehen von gesetzlich geschitzten Biotopen in eine
Bauflache des FNP I6st zwar unmittelbar noch keine tatsachliche Tathandlung aus, ist aber pla-
nungsrechtlich nur zulassig, wenn seitens der Naturschutzbehoérde auf der FNP-Ebene zuvor eine
Ausnahme im Sinne des § 30 Abs. 4 BNatSchG in Aussicht gestellt wurde.

Zum Biotopschutz wird daher bereits allgemein auf das mdgliche Berlicksichtigen von Vermei-
dungsmafnahmen wie das Einhalten entsprechender Pufferbereiche (Abstand von generell 10 m,
mindestens jedoch 5 m) und in einigen Fallen eine weiterhin bestehende, ausreichende Verbin-
dung zum Offenland hingewiesen, um so durch planerische MaRnahmen von vornherein erhebli-
che Beeintrachtigungen vermeiden zu kénnen.

Bei voraussichtlich unvermeidbaren Beeintrachtigungen muss zum Inaussichtstellen einer Aus-
nahme zumindest die Mdglichkeit eines gleichartigen Biotop-Ausgleichs aufgezeigt werden koén-
nen.

Eine weitere Herausforderung bringen im Verfahren dabei auch die seit Marz 2022 als Biotope
gesetzlich geschitzten, aber bisher noch nicht abschlieRend kartierten FFH-Lebensraumtypen
»,magere Flachland-Mahwiesen® (und ,Berg-Mahwiesen®) mit sich. Da vorliegend unter anderem
einige Grunlandflachen (Wiesen mit und ohne Streuobst) als Bauflachen Gberplant werden sollen,
ist jeweils vorab klarend zu prifen, ob hier ein gesetzlich geschitztes Biotop vorliegt und die
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Wiese aktuell insoweit einen erhdhten Artenreichtum entsprechend den betr. FFH-Lebensraum-
typen aufweist.

In den noch zu erstellenden Umweltbericht bitten wir, Erlduterungen zu den innerhalb bzw. in der
unmittelbaren Nahe von neu dargestellten Bauflachen befindlichen geschiitzten Biotopen aufzu-
nehmen, um klaren zu kénnen, inwieweit Ausnahmen zum Verfahren in Aussicht zu stellen sind.
Erste Hinweise zur Ausnahmeerfordernis werden von unserer Seite auch in den nachstehenden
Erlauterungen zu den einzelnen Neuausweisungsflachen gegeben.

Fir unklare Einzelfalle wird eine maglichst frihzeitige fachliche Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzfachkraft, empfohlen.

Die nachrichtliche Darstellung der Biotopflachen in den zeichnerischen Darstellungen (mit Plan-
zeichen in der Kartenlegende) bitten wir, weiterhin als wichtige Fachinformation fur die Planungs-
beteiligten beizubehalten.

d) Erhaltung von Streuobstwiesen nach § 33a NatSchG

Der Landtag Baden-Wirttemberg hat am 22.07.2020 das ,Gesetz zur Anderung des Naturschutz-
gesetzes und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes® beschlossen. Die Gesetzesande-
rung ist am 31.07.2020 in Kraft getreten. Nach dem dabei eingefiihrten § 33a NatSchG fallen
Streuobstbestédnde im Sinne des § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes
(LLG), die eine Mindestflache von 1.500 m? umfassen unter einen erweiterten Schutzstatus und
sind demnach grundsatzlich zu erhalten. Derartige Streuobstbestéande durfen nur mit Genehmi-
gung der Naturschutzbehérde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Sollte die Aus-
weisung von Bauflachen in solchen Streuobstbestanden als unvermeidbar betrachtet und damit
weitergeflhrt werden, muss zuvor die grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit nach § 33a Abs. 2
NatSchG im FNP-Verfahren geklart sein, da ansonsten ein Planungshindernis anzunehmen ware.
Die Genehmigung muss daher seitens der unteren Naturschutzbehérde fur die FNP-Ebene vor
einem Beschluss uber den FNP eigens in Aussicht gestellt worden sein. Es bedarf daher entspre-
chender Informationen zu moglichen Ausgleichsmalinahmen und einer Einschatzung zur Bedeu-
tung des jeweiligen Streuobstbestandes.

Weitere Hinweise bzw. eine Prognose dazu kdnnen von unserer Seite erst im Zuge des weiteren
Verfahrens in den Erlauterungen zu den einzelnen Neuausweisungsflachen gegeben werden.

Wie oben bereits dargelegt, besteht im FNP-Verfahren ein zwingender Untersuchungs- und Kla-
rungsbedarf zur prinzipiellen Genehmigungspflicht bzw. zu den grundsatzlichen Voraussetzungen
nach § 33a NatSchG.

In den noch zu erstellenden Umweltbericht bitten wir, fir die maflgeblichen Bauflachen entspre-
chende Erlauterungen zu den betroffenen Streuobstbestidnden bzw. dem Umfang der Verlustfla-
chen aufzunehmen.

e) Naturpark ,Neckartal-Odenwald*

Ein Teil der betreffenden Neuausweisungen liegt im Anwendungsbereich der Verordnung tber den
Naturpark ,Neckartal-Odenwald® (NatParkVO, vom 06. Oktober 1986, zuletzt geandert am
16.12.2014). Allerdings werden Gebiete im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans (Baufla-
chen), nach § 2 Abs. 3 Nr. 4. NatParkVO zu ErschlieRungszonen, in denen die Erlaubnisvorbehalte
des § 4 NatParkVO nicht greifen. Die ErschlieBungszonen passen sich gemal § 2 Abs. 3 S. 3 der
NatParkVO insoweit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung an.
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Fur eine so geordnete stadtebauliche Entwicklung wird in diesem Zusammenhang u. a. vorausge-
setzt, dass der Schutzzweck gemafRy § 3 der NatParkVO zumindest erkennbar in die Abwagungs-
entscheidung des Planungstragers mit einflief3t.

Bei einer Betroffenheit sollte hierzu in der stadtebaulichen Begriindung und gegebenenfalls in dem
vorgesehenen Umweltbericht eine kurze Betrachtung (insbes. in Bezug auf die Themen Schutzgut
Landschaft bzw. Landschaftsbild und Erholung) aufgenommen werden.

Kinftigen Randeingrinungen kommen dabei eine entsprechend positive Bedeutung zu.

f) Landschaftsschutzgebiete und sonstige naturschutzrechtlich geschlitzte Flachen

Ausfihrungen zur méglichen Betroffenheit von Landschaftsschutzgebieten werden im Verfahren
bei den Erlduterungen zu den einzelnen Neuausweisungsflachen gegeben.

Weitere naturschutzrechtliche Schutzkategorien sind nach derzeitiger Kenntnis der unteren Na-
turschutzbehdrde nicht erheblich betroffen.

2. Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Nach dem momentanen Stand des Verfahrens kdnnen von unserer Seite noch keine durchgangi-
gen abschlieRenden Einschatzungen zu den einzelnen naturschutzrechtlichen Themenbereichen
getroffen werden. Es bedarf dafir zumeist weiterer Bewertungen und Information, ob im Verfahren
Ausnahmen, Befreiungen oder Genehmigungen bzw. entsprechende vorentscheidende Feststel-
lungen erforderlich werden. Es gilt daher seitens der unteren Naturschutzbehérde, die weiteren
fachgutachterlichen Aussagen hierzu abzuwarten.

Fur die FNP-Ebene missen dem Gemeindeverwaltungsverband Neckargerach-Waldbrunn hierzu
wiederum vor dem Beschluss Uber die FNP-Fortschreibung grundsatzliche Aussagen bzw. Fest-
stellungen der unteren Naturschutzbehérde vorliegen, ob die jeweils erforderlichen Ausnahmen,
Befreiungen oder Genehmigungen entsprechend in Aussicht gestellt werden kénnen.

Im Fall der Erforderlichkeit einer Anderung des Landschaftsschutzgebiets muss das naturschutz-
rechtliche Verordnungsverfahren vor dem Beschluss Uber die FNP-Fortschreibung abgeschlos-
sen sein.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

a) Eingriffsregelung in der Bauleitplanung:

GemaR § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich vor-
aussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Be-
standteilen in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen (Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung).

Auch fur den FNP sollte der Ausgleich dabei im Grunde bereits im Ansatz durch geeignete Dar-
stellungen und Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 S. 2i. V. m. § 5 BauGB als Flachen oder Mal}-
nahmen zum Ausgleich erfolgen. Ein Bereithalten von ausreichend solcher Flachen und Maf3nah-
men ware sinnvoll.
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Zur Ermittlung der voraussichtlichen Eingriffswirkungen auf die angesprochenen Schutzguter und
der zu erwartenden Kompensationsmdéglichkeiten bedarf es zu den einzelnen Neuausweisungs-
flachen einer naturschutzfachlichen Betrachtung und Bewertung. Eine differenzierte Eingriffsbe-
wertung mit einzelnen konkreten AusgleichsmalRnahmen ist in dieser Detailscharfe fur die FNP-
Ebene zwar noch nicht zwingend erforderlich. Da die Bewaltigung der Eingriffsregelung jedoch
Abwagungsrelevanz besitzt, bedarf es zumindest einer Uberschlagigen Betrachtung zur Eingriffs-
Ausgleichs-Thematik, die in einem entsprechenden Fachbeitrag oder in einer geeigneten Ergan-
zung (Anlage) zum erforderlichen Umweltbericht abzuhandeln ware. Dabei haben sich Einzelbe-
trachtungen entsprechend den ,gebietsbezogenen Flachensteckbriefen* bewahrt. Aus den FNP-
Unterlagen muss zum einen zu den in Aussicht stehenden Eingriffen der in etwa zu erwartende
Ausgleichsbedarf (d. h., das was in etwa auf die Verbandsgemeinden zukommen wird) und zum
anderen die prinzipielle Kompensierbarkeit (Grundzlige eines angemessenen Ausgleichskonzep-
tes) erkennbar werden. Hinweise zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sollten in-
soweit enthalten sein. Einschlagige Erfahrungswerte kdnnen dabei seitens des Fachplaners zum
Ansatz gebracht werden.

b) Biotopverbund nach § 21 BNatSchG i. V. m. § 22 NatSchG und Generalwildwegeplan

Alle 6ffentlichen Planungstrager haben bei ihren Planungen die Belange des Biotopverbunds ge-
maR § 21 Abs. 1 BNatSchG zu berlcksichtigen. Der Biotopverbund soll gema® § 22 Abs. 3
NatSchG im Rahmen der Flachennutzungsplane in geeigneter Weise méglichst einer deutlichen
planungsrechtlichen Vorgabe insbesondere fur nachgelagerte Verfahren zugeflhrt oder durch
Festlegungen gesichert werden.

Auf der Grundlage des Fachplans ,Landesweiter Biotopverbund“ (gegebenenfalls einschlielilich
des ,Generalwildwegeplans®) sind die erforderlichen Kernflachen, Verbindungsflachen und Ver-
bindungselemente in Form von Trittsteinbiotopen sowie linearen und punktférmigen Elementen
grundsatzlich zu erhalten und gegebenenfalls durch planungsrechtliche Festlegungen nach § 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB soweit rechtlich zu sichern.

Ziel des landesweiten Biotopverbunds ist es dabei - neben der nachhaltigen Bewahrung heimi-
scher Arten, Artengemeinschaften und ihrer Lebensrdume - funktionsfahige, 6kologische Wech-
selbeziehungen in der Landschaft mit den dazu erforderlichen Freiflachen zu erhalten oder wie-
derherzustellen und gegebenenfalls zu entwickeln.

Besondere Zielkonflikte wurden von der unteren Naturschutzbehdrde insoweit nicht festgestellt.
Gegebenenfalls kann durch fachgerechte Biotopgestaltungs- und Kompensationsmalihahmen
eine Minderung erreicht oder auch ein Funktionskonflikt ausgeraumt werden. Eine gute gebietliche
Randeingriinung kann auch hierbei hilfreich sein.

4. Bedenken, Anregung und weitere Priifhinweise zu Naturschutzbelangen fiir einzelne
Fldchen (Neuausweisungen)

Vorbemerkungen aus naturschutzfachlicher Sicht:

- Bis 2035, und damit noch innerhalb der voraussichtlichen Geltungsdauer der 2. Fortschreibung
des Flachennutzungsplans (Zieljahr 2037), hat sich das Land Baden-Wiirttemberg die Errei-
chung der Netto-Null beim Fldchenverbrauch zum Ziel gemacht. Die Erreichung des Ziels setzt
unseres Erachtens bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung einen bewussten Umgang
mit der Ressource ,,Grund und Boden“ voraus.
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- Insbesondere liberschreitet die Gemeinde Waldbrunn den im Rahmen des Entwurfs zur stad-
tebaulichen Begriindung ermittelten Wohnbauflachenbedarf um rund 6,47 ha. Flir die Wald-
brunner Ortsteile wurden demnach bewusst mehrere Fldchen aufgenommen, um ausreichend
alternative Entwicklungsmaoglichkeiten zu haben. Dies ist angesichts des FNP-Zieljahres 2037
zwar verstandlich, es muss jedoch im weiteren Verfahren auch aus Naturschutzsicht ein kriti-
scher Mal3stab an die Erforderlichkeit von zusétzlichem Bedarf fiir Wohnbaufldchen angelegt
werden. Hierbei sollten bei der Erforderlichkeit der kiinftigen Fldchen entsprechende Gewich-
tungen erfolgen und alternativ planerische Flachenmodifikationen zu liberlegt werden.

- Im Ubrigen sollten die hier geduBBerten Bedenken und Anregungen zu den im Folgenden auf-
gefiihrten Flachen friihzeitig in die betreffenden Untersuchungen und die weiterfiihrenden Pla-
nungsiberlegungen mit einflie3en.

- Neben den oben angesprochenen Neuausweisungen werden flir das Verbandsgebiet zahlrei-
che geplante Baufldchen aus der wirksamen 1. Fortschreibung des Fldchennutzungsplans in
das aktuelle Planwerk (ibernommen. Auch wenn wir auf diese (ibernommenen Flachen hier
nicht ndher eingehen, bedeutet dies nicht, dass in nachgelagerten Verfahren dort nicht doch
fachliche oder rechtliche Naturschutzbelange zu beachten sein werden, bei denen es zu einer
Konfliktlage kommen kann. Insbesondere kénnen Sachverhalte des Arten- und des Biotop-
schutzes sowie des Streuobstwiesenschutzes einzelnen Planungsvorstellungen auch bei den
aus der 1. Fortschreibung libernommenen Flachen weiterhin entgegenstehen.

Gemeinde Binau

= Flache 1 (F1): ,,Bodenfeld“ in Binau-Siedlung, geplante W-Flache, 0,99 ha

Im Rahmen des laufenden Bebauungsplanverfahrens werden alle wesentlichen Fragen angespro-
chen, sodass fur die FNP-Ebene hierzu momentan keine weiteren Anregungen oder Bedenken
vorzutragen sind.

» Flache 2 (F2): ,,Campingplatz-Erweiterung“ in Binau, geplante S-Flache, 0,57 ha

Die Bauflachenausweisung wird unverandert aus der wirksamen 1. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans tbernommen.

In der damaligen Stellungnahme wurde bereits auf die Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Neckar-
tal IlI* und im dortigen Erholungsschutzstreifen nach § 61 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG (Bauverbot
innerhalb von 50 m von der Uferlinie der Bundeswasserstral’e Neckar) hingewiesen. Dies bedarf
weiterer Klarung in den Unterlagen.

Gemeinde Neckargerach

- Keine Neuausweisungen.

Gemeinde Waldbrunn (11 Neuausweisungen)

= Flache 5 (F5): ,,Lutzenweg“ in Oberdielbach, geplante W-Flache, 1,45 ha

Zu dieser Flache sind Bedenken vorzutragen, da ein Teil der vorhandenen Wiesennutzung (im
sudlichen Bereich der Flache) in der bisherigen Grinlandkartierung als artenreiche FFH-Mah-
wiese (Kurzel: A2e-3) erfasst wurde. Demnach ware hier ein gesetzlich geschutztes Biotop anzu-
nehmen. Dies bedarf im weiteren Verfahren einer fachlichen Uberpriifung. Im Augenblick kann
hierzu keine Ausnahme in Aussicht gestellt werden.

Zum weiteren Vorgehen verweisen wir erganzend auf die Erlduterungen zum Biotopschutz unter
obiger Nr. 1 c).
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= Flache 8 (F8): ,,SchulstraBe“ in Oberdielbach, geplante M-Flache, 0,40 ha

Der vorhandene Geholzbestand ist naher zu bewerten; dabei sind der besondere Artenschutz und
das Vorkommen von Streuobst bestanden zu prifen.

Aufgrund der innerértlichen Lage werden jedoch keine generellen Bedenken vorgetragen.

= Flache 9 (F9): ,,Sigmundsgut Erweiterung“ in Oberdielbach, geplante G-Flache, 8,08 ha
Aufgrund der FlachengroRe kann hier u. a. das artenschutzrechtliche Thema Bodenbrter relevant
werden. Zudem befindet sich am dstlichen Gebietsrand das gesetzlich geschitzte Biotop Nr. 1-
6520-225-0191. Hier wird es sehr wahrscheinlich zu erheblichen Beeintrachtigungen kommen.
Um seitens der unteren Naturschutzbehdrde Uber das mdogliche in Aussicht stellen einer Aus-
nahme entscheiden zu kénnen, bedarf es hierzu weitergehender fachlicher Erlduterungen in den
Verfahrensunterlagen.

= Flache 10 (F10): ,,Hotel“ in Oberdielbach, geplante S-Flache, 2,80 ha

Zu dieser Flache sind Bedenken vorzutragen, da ein Teil der vorhandenen Wiesennutzung in der
bisherigen Griinlandkartierung als artenreiche FFH-Mahwiese (Kirzel: A2-3) erfasst wurde. Dem-
nach waren hier gesetzlich geschutzte Biotope anzunehmen. Dies bedarf im weiteren Verfahren
einer fachlichen Uberprifung. Im Augenblick kann hierzu keine Ausnahme in Aussicht gestellt
werden.

Zum weiteren Vorgehen verweisen wir erganzend auf die Erlduterungen zum Biotopschutz unter
obiger Nr. 1 c).

Erganzend ist auf die Lage der geplanten Gewerbeflache im Geltungsbereich der Verordnung
Uber den Naturpark ,Neckartal-Odenwald“ hinzuweisen. Es werden dazu zwar keine formalen
rechtlichen Schritte erforderlich, aber es muss eine inhaltliche Auseinandersetzung mit dem
Naturpark-Schutzzweck fiir die Abwagungsentscheidung der Verbandversammlung nachweisbar
sein (vgl. Erlduterungen zu obiger Nr. 1 e).

Der vorhandene Gehdlzbestand/Wald ist grundsatzlich zu betrachten; dabei ist der besondere
Artenschutz ndher zu prufen. (Eine eventuell erforderliche Waldumwandlungserklarung ware mit
dem Fachdienst Forst bzw. der Forstdirektion Freiburg zu klaren.)

Vorsorglich wird angefragt, ob es bereits nahere Vorstellungen zu dem moglichen Hotelbetrieb
(Betten- bzw. Gastezimmerzahl) gibt, um einschatzen zu kénnen, inwieweit eine etwaige UVP-
Pflicht bzw. das Erfordernis einer allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls besteht?
(Entsprechende Informationen waren sachdienlich, da die untere Naturschutzbehoérde hier auch
regelmafig in die Verfahren eingebunden sein wird und sich diese Umstande auf den naturschutz-
fachlich erforderlichen Untersuchungsumfang auswirken kénnen.)

= Flache 11 (F11): ,Solarpark Am Funkmast“ in Oberdielbach, geplante S-Flache, 0,98 ha
Aufgrund des hierzu bereits angelaufenen Bebauungsplanverfahrens kann von Seiten der unteren
Naturschutzbehorde festgehalten werden, dass vorbehaltlich der Klarung der Grinlandqualitat im
Plangebiet fiir die betreffende FNP-Fortschreibung keine weitergehenden Bedenken vorzutragen
sind.

Allerdings ist auf die Lage im Naturpark ,Neckartal-Odenwald“ hinzuweisen; um Beachtung der
Erlauterungen unter obiger Nr. 1. ) wird gebeten.
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= Flache 12 (F12): ,,Solarpark Schulzenfeld* in Oberdielbach, geplante S-Flache, 7,30 ha
Aufgrund des bereits angelaufenen Bebauungsplanverfahrens kann von Seiten der unteren Na-
turschutzbehdrde hierzu ebenfalls festgehalten werden, dass flir die betreffende FNP-Fortschrei-
bung keine weitergehenden Bedenken vorzutragen sind.

Allerdings ist auf die Lage im Naturpark ,Neckartal-Odenwald“ hinzuweisen; um Beachtung der
Erlauterungen unter obiger Nr. 1. ) wird gebeten.

= Flache 18 (F18): ,,Erweiterung Hahnenfeld“ in Striimpfelbrunn, geplante W-Flache, 2,80 ha
Hierzu werden zwar keine besonderen Bedenken vorgetragen. Es ist der Ubliche Untersuchungs-
umfang gemal den bekannten Standards zu Grunde zu legen.

Allerdings ist auf die Lage im Naturpark ,Neckartal-Odenwald“ hinzuweisen; um Beachtung der
Erlauterungen unter obiger Nr. 1. ) wird gebeten.

= Flache 19 (F19): ,,Kur/Erholung® in Striimpfelbrunn, geplante S-Flache, 1,46 ha

Zu dieser Flache sind teilweise Bedenken vorzutragen, da ein Teil der im Plangebiet erhaltenen
bzw. vorhandenen Wiesennutzung in der bisherigen Grinlandkartierung als artenreiche FFH-
Mahwiese (Kirzel: A2-3) erfasst wurde. Demnach ware hier ein gesetzlich geschitztes Biotop
anzunehmen. Dies bedarf im weiteren Verfahren einer fachlichen Uberpriifung. Im Augenblick
kann hierzu zwar noch keine Ausnahme in Aussicht gestellt werden. Aber evil. lassen sich im
weiteren Verfahren fiir den anteiligen Bereich Losungsmoglichkeiten aufzeigen.

Zum weiteren Vorgehen verweisen wir erganzend auf die Erlduterungen zum Biotopschutz unter
obiger Nr. 1 c).

Im Ubrigen werden hierzu keine besonderen Bedenken vorgetragen. Es ist der tibliche Untersu-
chungsumfang gemal} den bekannten Standards zu Grunde zu legen.

= Flache 21 (F21): ,,Erweiterung Kindercampus“ in Strimpfelbrunn, geplante Gemeinbe-
darfsflache,0,61 ha

Hierzu werden keine besonderen Bedenken vorgetragen. Es ist der Ubliche Untersuchungsum-
fang gemal den bekannten Standards zu Grunde zu legen.

= Flache 23 (F23): ,Erweiterung Leimengrube“ in Waldkatzenbach, geplante W-Flache,
1,11 ha

Zu dieser Flache bestehen hinsichtlich einer arrondierenden Siedlungsentwicklung und dem
Schutz des Landschaftsbildes zwar keine erheblichen Bedenken, jedoch wird von unserer Seite
ein erhdhter Untersuchungsbedarf zur Qualitat des im Plangebiet vorhandenen Griinlands (wegen
Biotopeigenschaft) und zur Klarung des Vorhandenseins eines zu erhaltenden Streuobstbestands
nach § 33a NatSchG gesehen.

Im weiteren Verfahren sind je nach Ergebnis gegebenenfalls entsprechende Erganzungen vorzu-
nehmen (vgl. Erlauterungen zu obigen Nrn. 1 ¢ und d).

= Flache 27 (F27): ,Solarpark Kreuzacker* in Weisbach, geplante S-Flache, 25,29 ha

Es ist hier auf die vollstdndige Lage im Naturpark ,Neckartal-Odenwald“ hinzuweisen, zumal eine
deutliche grofl3¢flachige Veranderung (25,29 ha) in die geschitzte Landschaft eingebracht werden
soll. Dies hat vielschichtige Auswirkungen, die auch den Schutzzweck des Naturparks (Land-
schaftserhaltung und Erholungsvorsorge) betreffen. Es ist damit umso bedeutender, dass sich die
Verbandsversammlung des GVV Neckargerach-Waldbrunn bei ihrer Abwagungsentscheidung
damit auseinandersetz. - Um erganzende Beachtung der Erlauterungen unter obiger Nr. 1. e) wird
gebeten.
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DarlUber hinaus sind mehrere kleinere Wiesenflachen mit Dauergrinlandnutzung im Plangebiet
vorhanden. Insbesondere bei dem Grinland auf Flst.Nr. 516, Gemarkung Weisbach, mit rund
1.798 m? sind Bedenken vorzutragen, da die hier vorhandene Wiesennutzung in der bisherigen
Grinlandkartierung als artenreiche FFH-Mahwiese (Kurzel: A2d-3) erfasst wurde. Demnach ware
hier ein gesetzlich geschiitztes Biotop anzunehmen. Dies bedarf im weiteren Verfahren einer fach-
lichen Uberpriifung. Im Augenblick kann hierzu zwar noch keine Ausnahme in Aussicht gestellt
werden. Aber evil. lassen sich im weiteren Verfahren fur den speziellen Bereich Losungsmaglich-
keiten im Rahmen der kunftigen Solarpark-Nutzung aufzeigen.

Zum weiteren Vorgehen verweisen wir erganzend auf die Erlauterungen zum Biotopschutz unter
obiger Nr. 1 c).

Erfahrungsgemal werden auf solch groften Offenlandflachen verschiedene Artengruppen anzu-
treffen sein, wozu insbesondere auch einige Reviere von Bodenbritern gehdren kdnnen. Zur
grundsatzlichen Feststellung der Betroffenheiten bedarf es im weiteren Verfahren entsprechender
artenschutzrechtlicher Betrachtungen.

Gemeinde Zwingenberg

= Flache 29 (F29): ,Mittelfeld“ in Zwingenberg, geplante G-Flache, 1,60 ha

Die derzeit noch im Landschaftsschutzgebiet ,Neckartal Il mit Koppenbachtal, Weisbachtal und
Seebachtal“ (LSG) befindliche Flache wird fir den bereits im Verfahren befindlichen Bebauungs-
plan aus dem LSG entlassen. Das dazu erforderliche, vorgeschaltete Verordnungsverfahren wird
derzeit von der Naturschutzbehérde vorbereitet. Der Verlust der LSG-Flache soll dabei insbeson-
dere durch die Aufnahme anderer zur Verfiigung stehender Flachen (LSG-Erweiterung) und durch
Aufwertungsmalnahmen innerhalb bestehender LSG-Flachen ausgeglichen werden.

Die naturschutzrechtliche LSG-Anderung muss vor dem Feststellungsbeschluss liber diese FNP-
Fortschreibung erfolgt sein.

Technische Fachbehorde Bearbeitung:
Grundwasserschutz Telefon:

Die Planflache betrifft verschiedene Wasserschutzgebiete im Neckar-Odenwald-Kreis. Folgende
Wasserschutzgebiete sind im FNP-Bereich vorhanden:

WSG-Nr. 225.025, Tiefbgrunnen Gehren Binau

WSG-Nr. 225.236, Vossbrunnen Binau

WSG-Nr. 225.016, Tieforunnen A und B Obrigheim und Tiefbrunnen Moértelstein
WSG-Nr. 225.012, Dreidolen- und Kandelwiesenquelle Neckargerach

WSG-Nr. 225.011, Meisenbrunnenquelle und TB Untere Lif3

WSG-Nr. 225.232, Brunnen Heumatte, Eichwiesen, Kreuzacker und Talmuihle Waldbrunn
WSG-Nr. 226.105, Holderbrunnen Eberbach (LRA Rhein-Neckar-Kreis)

Die gesetzlichen Vorgaben zum Grundwasser- bzw. Gewasserschutz sowie die Verbote der ent-
sprechenden Schutzgebietsverordnungen sind bei den Planungen generell zu beachten.
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Technische Fachbehorde Bearbeitung:
Oberirdische Gewasser Telefon:

Die in der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes des GVV (rote Umrahmung in den Uber-
sichtslageplanen) grenzen in folgenden Bereichen an Gewasser Il. Ordnung:

Gemeinde Gemarkung Gewasser Bereich/Gewann

Waldbrunn Schollbrunn Tiefensteigbachlein Bereich Klaranlage

Zwingenberg | Zwingenberg Kleiner Koppenbach Mittelfeld (F29)
Koppenbach

In folgenden Bereich verlauft das Gewasser Il Ordnung durch den Planungsbereich:

Gemeinde Gemarkung Gewasser Bereich/Gewann
Waldbrunn Oberdielbach Holderbach Schulstralte (F8)

Die Belange zum Gewasserrandstreifen nach § 29 Wassergesetz (WG) i.V.m. § 38 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) sind zu beachten. Der Gewasserrandstreifen betragt im AuRenbereich 10 m
und im Innenbereich 5 m ab der Béschungsoberkante des Gewassers. Die Bdschungsoberkante
des Gewassers ist vermessungstechnisch aufzunehmen und der Gewasserrandstreifen in den
weiteren Planungsunterlagen (Bebauungsplan) abzubilden.

Dies gilt fir alle Vorhaben, die direkt an ein Gewasser Il. Ordnung angrenzen.

Technische Fachbehorde Bearbeitung:
Bodenschutz, Altlasten, Abfall Telefon:

Altlasten

Gemal den derzeit vorliegenden Unterlagen und Planen sind im Planungs- und Einwirkungsbe-
reich der neu aufgenommenen Bauflachen in der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
des Gemeindeverwaltungsverbands Neckargerach-Waldbrunn keine Altlasten bzw. altastver-
dachtige Flachen im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst.

Bodenschutz

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern und/oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzu-
wehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sind Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie moglich zu vermeiden (§ 1 BBodSchG). Jeder,
der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

Wird auf Flachen von mehr als 0,5 Hektar eingegriffen, ist fir das Vorhaben die Erstellung eines
Bodenschutzkonzeptes (BSK) sowie grundsatzlich auch die Beauftragung einer Bodenkundlichen
Baubegleitung (BBB) erforderlich. Auf § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBo-
dSchAG) wie auch auf die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) § 4
Abs. 5 Satz 1 wird verwiesen.

Die Vorgaben, Anforderungen und Inhalte an das BSK wie auch die Aufgaben der BBB ist der DIN
19639 zu entnehmen.
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Das einer BBB zugrundeliegende Bodenschutzkonzept (BSK) ist friihzeitig (spatestens 6 Wochen)
vor MalRnahmenbeginn der zustandigen technischen Fachbehérde Bodenschutz/Alt-lasten zur
Prifung und Zustimmung vorzulegen. Der Mal3nahmenbeginn ist 2 Wochen vor Beginn bei der
Fachbehorde anzuzeigen.

Die Dokumentation zur BBB ist der technischen Fachbehdrde Bodenschutz/Altlasten zeitnah, spa-
testens jedoch 2 Monate nach Beendigung der MalRnahme vorzulegen.

Auf die seit 01.08.2023 geltenden gesetzlichen Vorgaben (insbesondere die Ersatzbaustoffver-
ordnung (ErsatzbaustoffV) sowie die Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV)) wird ausdricklich hingewiesen.

Offentlich-rechtliche Vorgaben sind grundsétzlich einzuhalten und zu beachten.

Fachdienst Forst Bearbeitung:
Telefon:

Die Flachensteckbriefe sind aktuell nicht enthalten und sollen nach der friihzeitigen Beteiligung
erganzt werden. Nach Vorlage der Flachensteckbrief kann eine detailliertere Beurteilung im wei-
teren Verlauf des Verfahrens erfolgen.

Zum aktuellen Planungsstand folgende Aussagen:

o Wir empfehlen die Forstdirektion beim Regierungsprasidium Freiburg frihzeitig im Verfahren
zu beteiligen.

¢ Nach Sichtung der Planunterlagen werden aktuelle keine Waldflachen tberplant und direkt in
Anspruch genommen. Sofern im Zuge des weiteren Verfahrens Waldflachen in Anspruch ge-
nommen werden sollen, weisen wir darauf hin, dass die Vorgaben der §§ 9 bis 11 LWaldG
zwingend zu beachten sind.

¢ In den Planunterlagen sind Flachen enthalten die an Wald i.S.d. § 2 LWaldG angrenzen. Hier
sind die Vorgaben des § 4 Abs. 3 LBO zu beachten.
Folgende Flachen grenzen an Waldflachen an:

Schollbrunn, beide rot markierten Bauflachen

Waldkatzenbach, F10

Stimpelbrunn, F19

Binau, F1

Weisbach, F27

Kreisbrandmeister Bearbeitung:
Telefon:

Die Gemeinden Binau, Waldbrunn, Neckargerach und Zwingenberg muissen eine nach den ge-
meinsamen Hinweisen des Landes Baden-Wirttemberg leistungsfahige Feuerwehr vorhalten.

O O O O O
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Gewerbeaufsicht Bearbeitung:
Telefon:

Es bestehen zur geplanten Anderung des Flachennutzungsplans folgende Bedenken oder Anre-
gungen:

Binau keine Bedenken oder Anregungen

Mdalben keine Bedenken oder Anregungen

Waldkatzenbach - Unterhdligrund keine Bedenken oder Anregungen

Striumpfelbrunn - Oberer Hoéllgrund | keine Bedenken oder Anregungen

Weisbach Das Sondergebiet soll flr eine Freiflachenphotovoltai-
kanlage ausgewiesen werden. Mogliche Blendungen
sind hier zu beachten.

Zwingenberg Parallel lauft hier schon ein Bebauungsplanverfahren.
Ein Gewerbegebiet soll hier auf ein allgemeines Wohn-
gebiet folgen, was eine Gemengelage nach sich zieht.
Darauf wurde im Baugesuchsverfahren bereits eingegan-

Guttenbach Esir:{e Bedenken oder Anregungen
Schollbrunn keine Bedenken oder Anregungen
Neckargerach keine Bedenken oder Anregungen
Oberdielbach — Post keine Bedenken oder Anregungen
Oberdielbach Sudlich ist eine Flache fur Gewerbe geplant.

In Oberdielbach befinden sich Wohnhauser. Emissionen
aus dem Gewerbegebiet missen hierbei friihzeitig be-
achtet werden.

Bezuglich der Sonderflachen fir Freiflachenphotovoltaik
laufen parallel zwei Bebauungsplanverfahren, zu denen
bereits Stellung genommen wurde.

Waldkatzenbach keine Bedenken | keine Bedenken oder Anregungen

oder Anregungen
Strumpfelbrunn keine Bedenken | keine Bedenken oder Anregungen
oder Anregungen

StraBen Bearbeitung:
Telefon:

Die verschiedenen geplanten Flachen liegen teilweise an klassifizierten Stral3en. Grundsatzlich
bestehen dagegen keine Einwande. Da verschiedene Bundes- bzw. Landesstrallen betroffen
sind, sollte das Regierungsprasidium Karlsruhe angehdért werden. Eine Stellungnahme im Detail
ist erst bei Vorlage eines Bebauungsplans méglich. Wir weisen vorsorglich auf die einzuhaltenden
Abstande beziglich der Anbauverbote an klassifizierte Straflen auf3erorts hin.
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Landwirtschaft Bearbeitung:
Telefon:

Zu dem Vorhaben bestehen aus Sicht des Fachdienstes Landwirtschaft Einwande.

Gemeinde Binau:

e F1 Bodenfeld:
Das Plangebiet befindet sich laut der aktualisierten Flachenbilanz, der Bodenpotenzialkarte,
auf Flachen mit der Wertstufe Vorrangpotenzial. Diese Flachen sind aufgrund ihrer Béden mit
hochster Ertragsfahigkeit fur die landwirtschaftliche Nutzung vorzubehalten. Die tberplanten
Flurstiicke weisen im Schnitt eine Ackerzahl von ca. 67 auf.

e Ausgleich:
Der Ausgleich fur den Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet befindet sich ebenfalls auf Fla-

chen mit der Wertstufe Vorrangpotenzial. Diese Flachen sind aufgrund ihrer Béden mit hochs-
ter Ertragsfahigkeit flr die landwirtschaftliche Nutzung vorzubehalten.

Gemeinde Waldbrunn:
e Oberdielbach
o F9 Sigmundsgut Erweiterung, F10 Hotel, F12 Solarpark Schulzenfeld
e Strimpfelbrunn
o F19 Kur/Erholung
e Weisbach:
o F27 Solarpark Kreuzéacker

Diese Plangebiete der Gemeinde Waldbrunn befinden sich laut Flurbilanz auf Flachen der Vorbe-
haltsflur I. Hierbei handelt es sich um landbauwirdigen Flachen, die der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorzubehalten sind. Der Schutz und der Erhalt von landwirtschaftlichen Flachen sind fiir eine
nachhaltige und regionale Erzeugung von Lebensmitteln wichtig. Dies ist nétig, um auch zuklnftig
die Aufgabe zur Sicherung der 6konomischen Erzeugung von Nahrungsmitteln erfullen zu kdnnen.

Des Weiteren hat der Fachdienst Landwirtschaft Einwande zur Griinflache WoMo ,Wohnmobil-
stallplatz* auf der Gemarkung Oberdielbach. Durch die Anlage dieser Wohnmobilstellplatzes wir
ein landwirtschaftlicher Betrieb, auf Grund der Nahe des Stalles zum Stellplatz, in seiner zukulnf-
tigen Entwicklung ein geschragt.

Zu den restlichen Flachen des Flachennutzungsplans bestehen aus Sicht des Fachdienstes Land-
wirtschaft grundsatzlich keine Einwande.



REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE
ABTEILUNG 2 - WIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG, BAU-, DENKMAL- UND GESUNDHEITSWESEN

Regierungsprasidium Karlsruhe - 76247 Karlsruhe
Karlsruhe 03.07.2024

IFK-Ingenieure Name [
Eisenbahnstral3e 26 purchwah! - |||
74821 Mosbach Aktenzeichen RPK21-2511-289/6

(Bitte bei Antwort angeben)

Nur per Mail an:
info@ifk-mosbach.de

x& 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des
GVV Neckargerach-Waldbrunn

Behdrdenbeteiligung gem. § 4 | BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung als Trager offentlicher Belange am o. g. Verfahren mit
Schreiben vom 24.05.2024. Mit der Fortschreibung soll die weitere stadtebauliche
Entwicklung im Bereich des Gemeindeverwaltungsverbands fur den Planungszeit-
raum bis 2037 vorbereitet werden. In unserer Funktion als hohere Raumordnungs-
behdrde nehmen wir folgendermalf3en Stellung:

Flachenbedarfsberechnung

Zur Errechnung des Wohnbauflachenbedarfs wurde die Methodik des Hinweispapiers
zur Plausibilitatspriufung der Bauflachenbedarfsnachweise des Ministeriums fir Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wurttemberg (WM) vom 15.02.2017 wie
auch die Methodik des Verbands Region Rhein-Neckar (VRRN), welche im Rahmen
des Verfahrens zur 1. Anderung des Einheitlichen Regionalplans (ERP) entwickelt
wurde, herangezogen.

Auf dieser Grundlage wird bis 2037 ein Brutto-Wohnbauflachenbedarf von 6,6 ha
(WM) bzw. 14,7 ha (VRRN) errechnet, wobei sich der Bedarf schwerpunktmaflig in
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den Gemeinden Neckargerach und Waldbrunn ergibt. Nach Abzug der vorhandenen
Innenentwicklungspotentiale ergeben sich, entsprechend des vorliegenden Erlaute-
rungsberichts, ein Wohnbauflachenbedarf von ca. 3,6 ha (WM) bzw. 11,2 ha (VRRN)
fur den GVV. Der Bedarfswert nach Rechenmethodik des VRRN wird der Planung
zugrunde gelegt.

Auf eine rechnerische Herleitung eines Gewerbeflachenbedarfs wird verzichtet. Die-
ser orientiert sich stattdessen an verbal-argumentativ vorgetragenen Ansiedlungsinte-
ressen. Dabei wird fur den Waldbrunner Ortsteil Oberdielbach ein Bedarf von 8,08 ha
zur Erweiterung des Gewerbegebiets ,Sigmundsgut® vorgetragen, fir die Gemeinde
Zwingenberg ein Bedarf von 1,6 ha zur Erweiterung der ortsanséssigen Firma KSR
Kibler Niveau-Messtechnik GmbG. Im Ergebnis sollen 9,87 ha zuséatzlich in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen sowie 2,18 ha bereits enthaltene gewerbliche Bau-
flachen fortgefuhrt werden.

Die vorliegende Wohnbedarfsberechnung wird seitens der hoheren Raumordnungs-
behdrde fir plausibel erachtet und mitgetragen. Die Begriindung des Gewerbefla-
chenbedarfs hingegen betrachten wir als derzeit noch zu abstrakt, was die nicht un-
erhebliche Erweiterung des Gewerbegebiets ,Sigmundsgut® angeht. Auf S. 20 der
Planbegrindung wird dahingehend lediglich pauschal auf die bereits erfolgte Ansied-
lung eines Zustellungszentrums der Post verwiesen. Wir bitten um eingehendere Er-
lAuterung, woraus sich der Bedarf von ca. 8 ha herleitet.

Betroffenheit raumordnerischer Belange

Die nachfolgende Bewertung der Vereinbarkeit mit den Belangen der Raumordnung
beschrankt sich auf die zur Neuaufnahme vorgesehenen Flachen. Fir die bereits im
gultigen Flachennutzungsplan enthaltenen Flachen ist eine dahingehende Betrach-
tung entbehrlich. Gleiches gilt fur die geplanten Flachenreduzierungen wie auch
Uberwiegend fur die geplante Darstellung der Grinflachen.

Binau

- F1 ,Bodenfeld“ (W, 0,99 ha): In der Raumnutzungskarte zum ERP ist der be-
treffende Bereich als restriktionsfreies ,sonstiges landwirtschaftliches Gebiet
und sonstige Flache" dargestellt. Wie bereits im entsprechenden Bebauungs-
planverfahren vorgetragen, stehen der Planung somit keine Belange der
Raumordnung entgegen.



Waldbrunn

F5 ,Lutzenweg® (W, 1,45 ha): In der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen

Regionalplan Rhein-Neckar ist der betreffende Bereich als Regionaler Griinzug
gem. Plansatz 2.1.1 Z ERP festgelegt, am suddstlichen Rand ergibt sich zu-
dem eine geringfiigige Uberlagerung mit einem Vorranggebiet fur Naturschutz
und Landschaftspflege gem. Plansatz 2.2.1.2 Z ERP. In beiden Fallen handelt
es sich um durch die Bauleitplanung zu beachtende Ziele der Raumordnung,
die einer Besiedlung entgegenstehen.

Im Rahmen des 1. Anderungsverfahrens zum ERP soll die Flache von den ge-
nannten Restriktionen freigestellt werden (NOK-40). Bis zur Rechtskraft der
betreffenden Anderung, deren Genehmigung durch die oberste Landespla-
nungsbehdrde aktuell noch aussteht, stehen die o. g. Ziele der Raumordnung
einer Bebauung jedoch entgegen.

F8 ,Schulstrake” (M, 0,4 ha): In der Raumnutzungskarte zum ERP ist der be-

treffende Bereich als ,sonstiges landwirtschaftliches Gebiet und sonstige Fla-
chen® dargestellt. Belange der Raumordnung stehen der Planung somit nicht
entgegen.

F9 ,Sigmundsgut Erweiterung® (G, 8,08 ha): In der Raumnutzungskarte zum

ERP ist der betreffende Bereich nordlich der querenden 110 kV-Leitung als
Regionaler Grinzug gem. Plansatz 2.1.1 Z ERP sowie als Vorranggebiet fiur
Naturschutz und Landschaftspflege gem. Plansatz 2.2.1.2 Z ERP festgelegt. In
beiden Fallen handelt es sich um durch die Bauleitplanung zu beachtende Zie-
le der Raumordnung, die einer Besiedlung entgegenstehen.

Im Rahmen des 1. Anderungsverfahrens zum ERP soll die Flache von den ge-
nannten Restriktionen freigestellt werden (NOK-65). Bis zur Rechtskraft der
betreffenden Anderung, deren Genehmigung durch die oberste Landespla-
nungsbehorde aktuell noch aussteht, stehen die 0. g. Ziele der Raumordnung
einer Bebauung jedoch entgegen.

F10 ,Hotel” (SO, 2,8 ha): In der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regio-
nalplan Rhein-Neckar ist der betreffende Bereich im westlichen Teil als Regio-
naler Griinzug gem. Plansatz 2.1.1 Z ERP sowie als Vorranggebiet fur Natur-
schutz und Landschaftspflege gem. Plansatz 2.2.1.2 Z ERP festgelegt. In bei-
den Fallen handelt es sich um durch die Bauleitplanung zu beachtende Ziele
der Raumordnung, die einer Besiedlung entgegenstehen.



F11 ,Solarpark am Funkmast® (SO, 0,98 ha): In der Raumnutzungskarte zum
Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der betreffende Bereich als Regi-
onaler Griinzug gem. Plansatz 2.1.1 Z ERP sowie als Vorranggebiet fur Natur-
schutz und Landschaftspflege gem. Plansatz 2.2.1.2 Z ERP festgelegt. In bei-
den Fallen handelt es sich um durch die Bauleitplanung zu beachtende Ziele
der Raumordnung, die einer Besiedlung zunachst entgegenstehen.

Wie jedoch bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum entsprechen-
den Bebauungsplan ,Solarpark am Funkmast® mit Stellungnahme vom
18.06.2024 vorgetragen, werten wir Freiflachen-Photovoltaikanlagen als tech-
nische Infrastruktur, die nur auf3erhalb des Siedlungsbestands errichtet werden
kann. Auch ist nicht von einer Beeintrachtigung der Funktion des Regionalen
Grinzugs auszugehen, da durch die geplante Anlage nur ein kleiner Teil des
grof3flachig festgelegten Regionalen Griinzugs tangiert wird. Ferner besteht ein
sehr hohes offentliches Interesse am Ausbau der erneuerbaren Energien. Da-
her betrachten wir die Voraussetzungen fir die Errichtung innerhalb des Regi-
onalen Grinzugs aus PS 2.1.3 Z ERP als erfuillt.

Hinsichtlich des Vorranggebiets fur Naturschutz und Landschaftspflege trugen
wir ebenfalls in 0. g. Stellungnahme vor, dass in Abstimmung mit der zustandi-
gen unteren Naturschutzbehoérde eine Bewertung der Frage stattfinden sollte,
ob das Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Vorranggebiets fuhrt und ob
diese Beeintrachtigung durch bestimmte Malinahmen kompensiert werden
kann. Wir bitten in diesem Zusammenhang um Zusendung der Stellungnahme
der unteren Naturschutzbehorde (UNB), um auf dieser Grundlage eine Bewer-
tung vorzunehmen, ob sich durch den Solarpark ein Zielkonflikt mit dem Vor-
ranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege ergibt.

F12 ,Solarpark Schulzenfeld® (SO, 7,3 ha): In der Raumnutzungskarte zum

ERP ist der betreffende Bereich als Regionaler Griinzug gem. Plansatz 2.1.1 Z
ERP sowie als Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege gem.
Plansatz 2.2.1.2 Z ERP festgelegt. In beiden Fallen handelt es sich um durch
die Bauleitplanung zu beachtende Ziele der Raumordnung, die einer Besied-
lung zunachst entgegenstehen.

Wie jedoch bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungs-
plan ,Solarpark am Funkmast“ mit Stellungnahme vom 18.06.2024 vorgetra-
gen, werten wir Freiflachen-Photovoltaikanlagen als technische Infrastruktur,
die nur aul3erhalb des Siedlungsbestands errichtet werden kann. Auch ist nicht



von einer Beeintrachtigung der Funktion des Regionalen Griinzugs auszuge-
hen, da durch die geplante Anlage nur ein kleiner Teil des grof3flachig festge-
legten Regionalen Griinzugs tangiert wird. Ferner besteht ein sehr hohes 6f-
fentliches Interesse am Ausbau der erneuerbaren Energien. Daher betrachten
wir die Voraussetzungen fur die Errichtung innerhalb des Regionalen Griin-
zugs aus PS 2.1.3 Z als erfullt.

Hinsichtlich des Vorranggebiets fur Naturschutz und Landschaftspflege trugen
wir ebenfalls in 0. g. Stellungnahme vor, dass in Abstimmung mit der zustandi-
gen unteren Naturschutzbehorde eine Bewertung der Frage stattfinden sollte,
ob das Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Vorranggebiets fuhrt und ob
diese Beeintrachtigung durch bestimmte Malinahmen kompensiert werden
kann. Wir bitten in diesem Zusammenhang um Zusendung der Stellungnahme
der unteren Naturschutzbehorde (UNB), um auf dieser Grundlage eine Bewer-
tung vorzunehmen, ob sich durch den Solarpark ein Zielkonflikt mit dem Vor-
ranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege ergibt.

Zudem ergibt sich im dstlichen Teil eine Uberlagerung mit einem Vorbehalts-
gebiet fir den Grundwasserschutz PS 2.2.3.3 G ERP. In diesen sollen die Be-
lange des Grundwasserschutzes bei der Abwagung mit Nutzungen, von denen
gefahrdende Wirkungen auf das Grundwasser ausgehen kénnen, besonders
berticksichtigt werden. Sie dienen der vorsorglichen Sicherung von nutzungs-
wirdigen Grundwasservorkommen und beinhalten festgesetzte Wasser-
schutzgebiete (hier Zone 1l und IlIA des Wasserschutzgebiets Brunnnen
Heumatte, Eichwiesen, Kreuzacker und Talmuhle). Wir bitten darum, dies im
Rahmen der weiteren Planung bzw. Abwégung zu berlcksichtigen

F18: ,Erweiterung Hahnenfeld® (W, 2,8 ha): In der Raumnutzungskarte zum
Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der betreffende Bereich als
Grunzasur gem. Plansatz 2.1.2 Z ERP festgelegt. Hierbei handelt es sich um
ein durch die Bauleitplanung zu beachtendes Ziel der Raumordnung, das einer
Besiedlung derzeit entgegensteht. Ferner ist der Bereich als Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft gem. Plansatz 2.3.1.3 G ERP festgeleqgt.

Im Rahmen des 1. Anderungsverfahrens zum ERP soll die Flache von den ge-
nannten Restriktionen freigestellt werden (NOK-64). Bis zur Rechtskraft der
betreffenden Anderung, deren Genehmigung durch die oberste Landespla-
nungsbehorde aktuell noch aussteht, steht die Grinzasur als Ziel der Raum-
ordnung einer Bebauung jedoch entgegen.



F19: ,Kur/Erholung® (SO, 1,46 ha): In der Raumnutzungskarte zum Einheitli-

chen Regionalplan Rhein-Neckar ist der betreffende Bereich als Regionaler
Grinzug gem. Plansatz 2.1.1 Z ERP festgelegt, am sudostlichen Teil ergibt
sich zudem eine Uberlagerung mit einem Vorranggebiet fiir Naturschutz und
Landschaftspflege gem. Plansatz 2.2.1.2 Z ERP. In beiden Fallen handelt es
sich um durch die Bauleitplanung zu beachtende Ziele der Raumordnung, die
einer Besiedlung grundsatzlich entgegenstehen.

F21: ,Erweiterung Kindercampus® (Gem, 0,61 ha): In der Raumnutzungskarte

zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der betreffende Bereich als
Grunzasur gem. Plansatz 2.1.2 Z ERP festgelegt. Hierbei handelt es sich um
ein durch die Bauleitplanung zu beachtendes Ziel der Raumordnung, das einer
Besiedlung derzeit entgegensteht.

Im Rahmen des 1. Anderungsverfahrens zum ERP soll die Flache von den ge-
nannten Restriktionen freigestellt werden (NOK-15). Bis zur Rechtskraft der
betreffenden Anderung, deren Genehmigung durch die oberste Landespla-
nungsbehdrde aktuell noch aussteht, steht die Griinzasur als Ziel der Raum-
ordnung einer Bebauung jedoch entgegen.

F23 ,Erweiterung Leimengrube® (W, 1,11 ha): In der Raumnutzungskarte zum

Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der betreffende Bereich als ,sons-
tiges landwirtschaftliches Gebiet und sonstige Flachen® dargestellt. Belange
der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

F27 ,Solarpark Kreuzacker® (SO, 25,29 ha): In der Raumnutzungskarte zum

ERP ist der betreffende Bereich im westlichen Teil als Regionaler Griinzug
gem. Plansatz 2.1.1 Z ERP festgelegt. Hierbei handelt es sich um ein durch die
Bauleitplanung zu beachtendes Ziel der Raumordnung, das einer Besiedlung
entgegensteht. Ferner ist der Bereich als im Giberwiegenden, westlichen Teil
als Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz gem. Plansatz 2.2.3.3. G
ERP festgelegt, im dstlichen Teil als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
gem. Plansatz 2.3.1.3 G ERP.

Im Jahr 2022 fand bereits eine friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan
~Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Weisbach® statt, deren raumli-
cher Umfang von der jetzigen Planung dahingehend abweicht, dass der Gel-
tungsbereich im Norden zuriickgenommen und nach Osten erweitert wurde. Es
ergibt sich eine geringfligige Flachenreduzierung von damals 27 ha auf vorlie-
gend 25,3 ha. In unserer damaligen Stellungnahme vom 09.06.2022 trugen wir



bereits vor, dass wir Freiflachen-Photovoltaikanlagen als technische Infrastruk-
tur bewerten, die nur aul3erhalb des Siedlungsbestands errichtet werden kann.
Auch ist nicht von einer Beeintrachtigung der Funktion des Regionalen Grin-
zugs auszugehen, da durch die geplante Anlage nur ein kleinerer Teil des
grof3flachig festgelegten Regionalen Griinzugs tangiert wird. Ferner besteht ein
sehr hohes offentliches Interesse am Ausbau der erneuerbaren Energien. Da-
her betrachteten wir die Voraussetzungen fur die Errichtung innerhalb des Re-
gionalen Grunzugs aus PS 2.1.3 Z als erfullt. Diese Einschatzung erhalten wir
auch fur die nun vorliegende, angepasste Planung aufrecht.

Wie ebenfalls bereits im Rahmen unserer Stellungnahme vom 09.06.2022 vor-
getragen, soll in Vorbehaltsgebieten fir den Grundwasserschutz gem. PS
2.2.3.3 G ERP die Belange des Grundwasserschutzes bei der Abwagung mit
Nutzungen, von denen gefadhrdende Wirkungen auf das Grundwasser ausge-
hen kénnen, besonders bertcksichtigt werden. Nach unserer Auffassung steht
dieser Grundsatz der Raumordnung der Planung ebenfalls nicht entgegen, da
die Versickerungsrate aufgrund der geringen Versiegelung nicht beeintrachtigt
wird und durch den Wegfall des Einsatzes von Dungemitteln und Pestiziden ist
im Vergleich zu intensiver landwirtschaftlicher Nutzung tendenziell eine Ver-
besserung zu erwarten ist.

Im dstlichen Teil ergibt sich dariiber hinaus eine Uberlagerung mit einem Vor-
behaltsgebiet fur die Landwirtschaft gem. Plansatz 2.3.1.3 G ERP, wonach
diese vorwiegend der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben und im
Falle fehlender Alternativen nur im unbedingt notwendigen Umfang fur andere
Zwecke in Anspruch genommen werden sollen. Wir bitten um Bericksichti-
gung im Rahmen der weiteren Planung und planerischen Abwéagung.

Erweiterung Klaranlage Schollbrunn (Fl&che fir Ver- und Entsorgung, 0,61 ha):
In der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist
der betreffende Bereich als Regionaler Griinzug gem. Plansatz 2.1.1 Z ERP
sowie der nordliche Teilbereich mit einem Umfang von 0,44 ha als Vorrangge-
biet fur die Landwirtschaft gem. Plansatz 2.2.1.2 Z ERP festgelegt.

Gem. Plansatz Z 2.1.3 ERP darf in Regionalen Griinziigen nicht gesiedelt wer-
den. Technische Infrastrukturen sowie privilegierte Vorhaben gem. § 35 |
BauGB sind jedoch zulassig, sofern die Funktionen der Grinztige nicht beein-
trachtigt werden, sie im Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse notwendig sind
oder aufgrund besonderer Standortanforderungen nur auf3erhalb des Sied-



lungsbestandes errichtet werden kdnnen. Diese Voraussetzungen betrachten
wir im vorliegenden Fall, auch aufgrund des geringen Flachenumfangs der
Planung, als gegeben, so dass kein Zielkonflikt mit dem Regionalen Griinzug
zu konstatieren ist.

Gem. Plansatz 2.3.1.2 Z ERP ist in Vorranggebieten fur die Landwirtschaft ei-
ne aul3erlandwirtschaftliche Nutzung nicht zul&ssig. Die Inanspruchnahme fur
technische Infrastrukturen, die aufgrund besonderer Standortanforderungen
nur im Aul3enbereich realisiert werden kdnnen, sind aber ausnahmsweise
maoglich. Diese Voraussetzungen betrachten, auch aufgrund des geringen Fla-
chenumfangs der Planung, als gegeben, so dass kein Zielkonflikt mit dem Vor-
ranggebiet fur die Landwirtschaft zu konstatieren ist.

Wohnmobilstellplatz Waldkatzenbach® (Griinflache, 1,17 ha): In der Raumnut-

zungskarte zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der betreffende
Bereich im westlichen Teil als Regionaler Griinzug sowie als Vorranggebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege festgelegt. Bei der Ausgestaltung des
Wohnmobilstellplatzes ist dies entsprechend zu beachten. Die Details einer na-
turnahen Ausgestaltung des Wohnmobilstellplatzes sollten auf Ebene des Be-
bauungsplans abgestimmt werden.

Zwingenberg

F29 ,Mittelfeld” (G, 1,6 ha): In der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regi-
onalplan Rhein-Neckar ist der betreffende Bereich nachrichtlich als ,sonstiges
landwirtschaftliches Gebiet und sonstige Flachen® dargestellt. Belange der
Raumordnung stehen der Planung demnach insoweit nicht entgegen.

Allerdings weist die Ausweisung einer Erweiterungsflache von ca. 1,5 ha ge-
genuber einem bisherigen Betriebsbereich von ca. 0,6 ha durchaus ein auf den
ersten Blick Uberraschendes Ausmalfi auf. Vor diesem Hintergrund bitten wir,
den Flachenbedarf ndher zu erlautern. Bislang erfolgt dies nur recht pauschal.
Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf unsere Stellungnahme im Rah-
men des entsprechenden Bebauungsplanverfahrens vom 02.05.2024.

Gesamtbewertung

Laut vorliegender Bilanzierung ist, unter Berticksichtigung von 50% der Mischbaufl&-
chen, insgesamt die Darstellung von ca. 19,8 ha Wohnbauflachen geplant. Dabei
werden ca. 12,7 ha Wohnbauflachen aus dem giiltigen Flachennutzungsplan tber-
nommen. Demnach ergibt sich eine Uberschreitung des errechneten Wohnflachen-



bedarfs von ca. 8,6 ha. Besagte Uberschreitung ergibt sich im Wesentlichen durch die
Planungen fir die Gemeinden Neckargerach und Waldbrunn.

In der Gemeinde Neckargerach ergibt sich die Uberschreitung ausschlieRlich durch
die Ubernahme der bereits im FNP enthaltenden Wohnbauflachen. Dies ist aus unse-
rer Sicht soweit noch nachvollziehbar.

Im Falle der Gemeinde Waldbrunn ist neben der Ubernahme der verbliebenen ge-
planten Flachen die Neuaufnahme mehrerer Wohnbauflachen und einer Mischbaufla-
che vorgesehen, laut Planbegrindung ,zur Deckung des ortlichen Bedarfs®. Ziel ist
es, den Ortsteilen ,ausreichend alternative Entwicklungsmaoglichkeiten zu geben® so-
wie im Hauptort Strumpfelbrunn eine Erweiterung des bestehenden Baugebiets
,Hahnenfeld“ zu ermoglichen. In der Gemeinde Waldbrunn Gbersteigt die geplante
Wohnbauflachenausweisung (11,52 ha) den errechneten Bedarfswert (5,05 ha) um
6,47 ha, d. h. um 128%. Auch wenn der Wunsch der einzelnen Ortsteile nach Ent-
wicklungsoptionen grundsatzlich nachvollzogen werden kann, betrachten wir die ins-
gesamt zur Ausweisung geplante Flache im Sinne einer flachensparenden Kommu-
nalentwicklung kritisch und bitten im weiteren Verfahren um eine Reduzierung der in
der Gemeinde Waldbrunn vorgesehenen Flachen.

Ferner ist die Darstellung von 11,86 ha gewerblicher Bauflachen vorgesehen, davon
2,18 ha als Ubernahme aus dem giiltigen FNP. Weitere 1,6 ha dienen den Erweite-
rungsabsichten eines ortsansassigen Gewerbebetriebs, wéahrend rund 8 ha fur die
Gewerbegebietserweiterung ,Sigmundsgrund® dienen sollen. Die Begrindung dieses
Flachenbedarfs betrachten wir als derzeit noch zu abstrakt (Verweis auf Ansiedlung
eines Zustellungszentrums der Post auf S. 20 der Planbegriindung) und bitten um
eingehendere Begrindung dieser nicht unerheblichen Flacheninanspruchnahme.

Fir weitere Abstimmungen stehen wir gerne zur Verfigung, insbesondere hinsichtlich
der Frage des Wohnbauflachenbedarf wie auch der Zielkonflikte, die nicht im Rahmen
des 1. Anderungsverfahrens zum ERP gel6st werden (F10, F19).

Mit freundlichen Grif3en
gez. Micha Kronibus



I. Nachricht von Ziff. I. per E-Mail an:

Verband Region Rhein-Neckar

Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis, Baurechtsamt

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit freundlichen GriRRen



LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprisidium Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N.
Datum 24.06.2024

Name [
IFK Ingenieure Durchwah! || |
Eisenbahnstr. 26 Aktenzeichen RPS83-1-255-13/189/2
74821 Mosbach (Bitte bei Antwort angeben)

s& Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Neckargerach-Waldbrunn, Neckar-Oden-
wald-Kreis
Hier: 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans (FNP), Friihzeitige Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flr die Beteiligung im o. g. Verfahren. Das Landesamt flir Denkmalpflege
Baden-Wiurttemberg (LAD) nimmt als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht bestehen hinsichtlich der neu ausgewiesenen Fla-
chen im Rahmen der 2. Fortschreibung des FNP des GVV Neckargerach-Waldbrunn
keine grundsatzlichen Bedenken. Soweit erkennbar, sind bisher erkannte Kulturdenk-
male der Bau- und Kunstdenkmalpflege nicht direkt betroffen.

Bezuglich der dargestellten blau gestrichelten Planungsflachen, die auf die 1. Fort-
schreibung des FNP zuriickgehen, méchten wir an dieser Stelle nur nachrichtlich da-
rauf hinweisen, dass sich angrenzend an die beiden Erweiterungsflachen des Friedhofs
in Strimpfelbrunn sowie in Waldkatzenbach denkmalgeschitzte Bestandteile des vor-
handenen Friedhofs befinden (hist. Umfassungsmauern u. a.).

Archaologische Denkmalpflege

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Planung in vorliegender Form keine Be-
denken. Archaologische Kulturdenkmale sind entweder nicht betroffen oder wegen der
Geringfugigkeit der zu erwartenden Bodeneingriffe nicht gefahrdet.

Dienstgebdude Moltkestralle 74 - 76133 Karlsruhe - Telefon 0721 926-4801 - Telefax 0711 904 45444
abteilung8@rps.bwl.de - https://rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
OPNV Haltestelle Stidtisches Klinikum - Parkmdglichkeit Landesbehdrdenzentrum




Seitens der Archaologischen Denkmalpflege bitten wir um Bericksichtigung der Rege-
lungen der §§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehodrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhand-
lungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten hieruber schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, sofern nicht bereits enthalten, zu Gber-
nehmen.

Bei Rickfragen wenden Sie sich bitte an: ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de

Mit freundlichen GriRRen

(Stadtebauliche Denkmalpflege)


mailto:ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de

Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 9 - 79095 Freiburg i. Br.

Per E-Mail Datum 24.06.2024

eme I
IFK-Ingenieure Durchwah! |
EisenbahnstralRe 26 Aktenzeichen RPF9-4700-57/30/2
74821 Mosbach (Bitte bei Antwort angeben)

info@ifk-mosbach.de

#x& 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes
Neckargerach-Waldbrunn, Neckar-Odenwald-Kreis

Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB und der
Nachbarkommunen nach § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 24.05.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Planungsvorhaben.

Das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungsprasidium
Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner regionalen
Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben beruhrt werden, wie
folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen
1.1. Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kénnen der digitalen Geologischen Karte
von Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen
werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die
geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

Thr Schreiben vom 01.04.2024Dienstgebdude Albertstrafie 5 - 79104 Freiburg i. Br. - Telefon 0761 208-3000 - Telefax 0761 208-393029 -
abteilung9@rpf.bwl.de
www.rp-freiburg.de - www.service-bw.de
VAG-Linien 4, 5, 27 - Haltestelle Europaplatz - Parkmdglichkeiten Parkleitsystem Parkzone Altstadt


mailto:info@ifk-mosbach.de
https://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb_geola_geo
https://lgrbwissen.lgrb-bw.de/geologie
https://litholex.bgr.de/

1.2.

1.3.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-
Warttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu

den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informationsportal
LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Die lokalen bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der naturlichen
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
kénnen in Form der Bodenkundlichen Karten 1: 50 000 (GeoLa BK50)
eingesehen werden.

Prinzipiell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden zu achten. Dies beinhaltet u. a. die bevorzugte Inanspruchnahme von
weniger wertvollen Boden. Erganzend dazu sollten Moore und Anmoore (u. a. als
klimarelevante Kohlenstoffspeicher) sowie andere Bdden mit besonderer Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (vgl. LGRBwissen, Bodenbewertung —
Archivfunktion) bei Planvorhaben aufgrund ihrer Schutzwirdigkeit moglichst nicht
in Anspruch genommen werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhdrung zu konkreten
Planungen, wie z. B. Bebauungsplane, beurteilt, wenn Informationen zu Art und
Umfang der Eingriffe vorliegen. Wir empfehlen das Schutzgut Boden
fruhestmoglich in der Planung vollumfanglich zu berucksichtigten.

Bei Planflachen fur Friedhofe oder Bestattungswalder wird aus langjahrigen
Erfahrungen die Einholung eines Friedhofsgutachtens im Rahmen der
nachfolgenden konkretisierenden Planung empfohlen. Ein solches Gutachten
sollte u. a. eine fachlich fundierte Ansprache des Bodens und eindeutige
standortliche Aussagen zur Grabbarkeit sowie zum Bodenwasser- und
Bodenlufthaushalt anhand mehrerer Schurfgruben beinhalten.

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) fertigt keine
Friedhofsgutachten mehr an. Es wird empfohlen, sich an ein (bodenkundliches)
Fachburo mit hinreichenden Kenntnissen im Bestattungswesen zu wenden.

Eine Liste mit den entsprechenden Buros kann bei der Geschaftsstelle des
Bundesverbands Boden (BVB) angefordert werden.


https://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb_hw_geo
https://lgrbwissen.lgrb-bw.de/geologie/geogene-grundgehalte-hintergrundwerte-der-petrogeochemischen-einheiten-baden-wuerttembergs
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2. Angewandte Geologie

2.1.

2.2.

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Priufung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw.
geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer
bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Ingenieurgeologie

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen im Kartenviewer des
LGRB abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhorung zu konkreten
Planungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der
Eingriffe in den Untergrund naher bekannt sind. Potenziell vorhandene oder
nachgewiesene Geogefahren (insbesondere Massenbewegungen und
Verkarstungsstrukturen) kbnnen vorab in der Ingenieurgeologischen
Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wurttemberg abgerufen werden.

Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse konnen u. a. dem Hydrogeolo-
gischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und
LGRBwissen enthommen werden.

Die dargestellten Teilplane berihren die folgenden Wasserschutzgebiete (WSG):

e Binau: WSG "Tiefbrunnen Gehren Binau" (LUBW-Nr. 25)
e Oberdielbach: WSG "Holderbrunnen Eberbach" (LfU-Nr. 105)

e Oberdielbach Post: WSG "Meisenbrunnenquelle und TB Untere LiRR"
(LUBW-Nr. 11)

e Schollbrunn: WSG "Meisenbrunnenquelle und TB Untere Li" (LUBW-Nr.
11)

e Strimpfelbrunn: WSG "Brunnen Heumatte, Eichwiesen, Kreuzacker und
Talmuhle" (LUBW-Nr. 232)

e Waldkatzenbach: WSG "Holderbrunnen Eberbach" (LUBW-Nr. 105)


https://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb_geola_geo
https://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb_geola_geo
https://geogefahren.lgrb-bw.de/
https://geogefahren.lgrb-bw.de/
https://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb_geola_hyd
https://lgrbwissen.lgrb-bw.de/hydrogeologie

Eine Ubersicht der rechtskraftigen Wasserschutzgebiete kann Uber den Daten-
und Kartendienst der LUBW eingesehen werden. Die Schutzbestimmungen
(Einschrankungen, Verbote etc.) in den Schutzzonen eines Wasserschutz-
gebietes werden von der zustandigen Wasserbehorde (i. d. R. LRA) mit einer
Rechtsverordnung (Wasserschutzgebietsverordnung) festgelegt, auf welche
diesbezlglich verwiesen wird.

Aktuell findet im Planungsraum keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen
durch das LGRB statt.

2.3. Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen
sind im Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wurttemberg*
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Moglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarme-
sonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des
Informationssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Gegen das Vorhaben bestehen von rohstoffgeologischer Seite keine
Einwendungen.

3. Landesbergdirektion
3.1. Bergbau

Gegen die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes bestehen von
bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologie-
datengesetz (GeolDG)

Fir geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht


https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/index.xhtml
https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/index.xhtml
https://isong.lgrb-bw.de/

gegenuber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen im LGRBanzeigeportal
zur Verfugung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene Informationen

kdnnen fachlbergreifend und maf3stabsabhangig der LGRBhomepage entnommen
werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fir Planungstrager.

Mit freundlichen GriRRen

A. Koschel

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten finden Sie auf unserer Internetseite Datenschutz-
erklarungen unter dem Titel:

9-01F: Allgemeine Datenschutzerklarung des LGRB (pdf, 182 KB)

Auf Wunsch werden diese Informationen in Papierform versandt.



https://anzeigeportal.lgrb-bw.de/
https://www.lgrb-bw.de/
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https://lgrbwissen.lgrb-bw.de/
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https://www.lgrb-bw.de/download_pool/2022_06_rpf_lgrb_merkblatt_toeb_stellungnahmen.pdf
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2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbands
Neckargerach-Waldbrunn;

Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach &8 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB

senr geenr N

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO (ehemals DB Netz AG | DB
Station & Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen (ibersendet lhnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange zu o. g. 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbands Neckargerach-Waldbrunn.

Bei dem geplanten Flachennutzungsplanverfahrern sind nachfolgenden Bedingungen |
Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten
und einzuhalten:

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans verlauft bzw. befindet sich die DB-Strecke
4111 Neckargemiind - Friedrichshall sowie weitere Flachen und Grundstticke der DB AG.

Bei diesen Flachen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an
Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§
23 Absatz 1 AEGi.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVGi.V.m. § 18 AEG).

Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn konnen in der (vorberietenden)
Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenommen werden. Daher weisen wir darauf hin, dass
0. g. Flachen im zeichnerischen Teil des Flachennutzungsplans ebenfalls als Bahnanlagen
dargestellt werden miissen.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer
Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten,

1
DEUTSCHLAND BRAUCHT

Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler EINE STARKE SCHIENE

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
G Seite1/3



Folgende planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn bzw. Flachen und Grundstiicke
sind im zeichnerischen Teil des Flachennutzungsplanvorentwurfs sind nicht als
Bahnflachen dargestellt (siehe auch Abb.1 *):

Gemarkung Neckargerach, Flurstiicke Nr.: 2239, 2240, 2241,2241/1, 2242, 2248|7, 2245

Wir bitten die Planung anzupassen und die o. g. Flachen als Bahnanlagen darzustellen.

Abb. 1 Ausschnit aus dem Flachennutzungsplanvorentwurf mit markierten Flachen

Folgende Grundstiicke und Flachen (ebenfalls auf der Gemarkung Neckargerach, siehe
auch Abb. 1 **) sind als Bahnanlagen dargestellt, bei denen aus unseren Unterlagen jedoch
nicht hervorgeht, dass es sich um Flachen bzw. ehemalige Flachen der DB AG handelt:
Flurstlicke Nr. 2463 sowie 470 (teilweise).

Des Weiteren sind folgende Bedingungen | Auflagen und Hinweise bei der Planung zu
beachten:

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit
der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
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DB

magnetische Felder empfindlichen Gerdaten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir
entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalnahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

Eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind gegebenenfalls in Bebauungsplanen festzusetzen.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Verfahren sowie um Zusendung der
Abwdagungsergebnisse.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

Datenschutzhinweis: Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen
personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-
Adresse, Postanschrift) vor der offentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt werden miissen.

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfligung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

[=] et ]
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Von: I

Gesendet: Freitag, 28. Juni 2024 11:13

An: Info

Betreff: AW: 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des
Gemeindeverwaltungsverbands Neckargerach-Waldbrunn - Friihzeitige
Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Fortschreibung des o.g. FNP bitten wir, in den Datenbestand und das Planwerk die Zone IlIA des
Wasserschuutzgebietes , Tiefbrunnen A und B Obrigheim und Tiefbrunnen Moértelstein” (WSG_LFU_NR: 225016),
welches das Wasserschutzgebiet ,Vossbrunnen Binau” teilweise tiberlappt mit aufzunehmen. Es sind Bereich

vorhanden, die nicht vom WSG ,Vossbrunnen Binau“ abgedeckt werden, aber vom WSG Obrigheim.

Ansonsten haben wir keine Eingaben zu machen.
Mit freundlichen GriiRen

Technischer Leiter - Netze

MUHLBACH
WRASSER

Mein Wasser. Ganz klar!

Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Mihlbach
Hinter dem Schloss 10

D-74906 Bad Rappenau

Verbandsvorsitzender: Sebastian Frei
Geschaftsfiihrer: Alexander Freygang

Informationen zur Verarbeitung Ihrer Daten finden Sie unter www.mb-wasser.de/ds. Verantwortlicher im Sinne der DSGVO ist der Zweckverband
Wasserversorgungsgruppe Mihlbach.
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2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbands

Neckargerach-Waldbrunn
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Rhein-Neckar bedankt sich fur die Beteiligung am Planverfah-
ren.

Bewertung der vorliegenden Bauleitplanung durch die IHK Rhein-Neckar

Die IHK Rhein-Neckar unterstltzt die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeindever-
waltungsverbands (GVV) Neckargerach-Waldbrunn. Die 1. Fortschreibung stammt aus dem Jahr 2006,
sodass die 2. Fortschreibung zu begriBen ist.

Die IHK Rhein-Neckar gibt ihre Einschatzung auf ihrer gesetzlichen Grundlage als ,verfasste Wirtschaft"
ab, die in der Region insgesamt mehr als 70.000 Unternehmen vertritt. Die IHK beschaftigt sich intensiv
mit den Themen Bauleitplanung, Stadtentwicklung und Wirtschaft.

- Anmerkungen zu gewerblichen Bauflachen
Die im Dezember 2019 veroffentlichte ,Regionale Gewerbeflachenstudie Rhein-Neckar” der CIMA er-
mittelte ein Gewerbeflachendefizit von bis zu 100 ha bis 2035 fir den Neckar-Odenwald-Kreis. Dieser
Flachenmangel wird weiter verscharft. Ohne attraktive Gewerbe- und Industriegebiete ist eine prospe-
rierende Wirtschaft undenkbar.

Seitens der IHK-Mitgliedsunternehmen wird steter Bedarf an zusatzlichen Flachen geauBert. Zugrunde-
liegend sind entweder das Wachstum des Unternehmens als Ganzes oder ein wachsender Bedarf an La-
gerkapazitaten, meist als Reaktion auf die aktuellen Probleme in den Lieferketten, oder auch um Liefer-
verkehre zu blndeln und so die Zahl der Fahrten insgesamt zu reduzieren. Diesbeziglich ist eine
Trendumkehr festzustellen. In der Vergangenheit wurden die Unternehmen auf Effizienz getrimmt, was
auch zu einem Abbau der Lagerhaltung geflihrt hat. Das AbreiBen der Lieferketten in der Corona-Pan-
demie und die dadurch erzwungene Produktionsunterbrechungen hat den Unternehmen jedoch vor
Augen geflihrt, wie verletzlich sie dadurch geworden sind. In der Folge wird vermehrt in Resilienz
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investiert, u. a. in die Lagerhaltung. In Summe ergibt sich damit eher ein wachsender Flachenbedarf, was
die Zahlen der Gewerbeflachenstudie in der Tendenz bestatigt.

-2-

Die IHK unterstitzt regelmaBig mit (digitalen) Veranstaltungsangeboten und zeigt auf, wie solche Fla-
cheninnovativ, klimafreundlich und zukunftsfahig gestaltet werden kénnen. Die regelmaBlig hohe Nach-
frage der Gewerbetreibenden bei Veranstaltungen zu diesem Thema zeigt, wie sehr MaBBnahmen zur
Klimaanpassung auch im Interesse der Unternehmerschaft sind.

Zudem ist unumstritten, dass ein essentieller Kern der Bemihungen um mehr Nachhaltigkeit darin be-
steht, zukunftigen Generationen zumindest gleiche Handlungsraume und Entwicklungsmaoglichkeiten
zu garantieren, wie sie heutigen Generationen zur Verfigung stehen. Vor diesem Hintergrund ist das
langfristige Vor- und Freihalten von Flachen fUr Wirtschaft absolut folgerichtig und Teil der kommunalen
Daseinsvorsorge fir kommende Generationen.

Daher beflurworten wir die Ausweisung ,Sigmundsgut Erweiterung” am stdlichen Ortsrand von Ober-
dielbach im Umfang von 8,08 ha. Die Kommunen des GVV Neckargerach-Waldbrunn sollten auch in
Zukunft in der Lage sein bereits ansassigen Unternehmen mit geeigneten gewerblichen Bauflachen bei
ihren Vorhaben zu unterstitzen. Zudem sollten fir potentielle Neuansiedlungen bedarfsgerechte Re-
serveflachen vorgehalten werden.

- Anmerkungen zu gemischt genutzten Bauflachen
Beider nachfolgenden Aufstellung von Bebauungspldanen muss die Kommune sicherstellen, dass die Re-
alisierung eines faktischen Wohngebiets in Mischgebieten ausgeschlossen wird - zum Beispiel durch
horizontale und/oder vertikale Gliederung des Plangebietes. Gleiches gilt fir die Genehmigungsbehor-
den, die im Rahmen der Bauantrage sicherstellen missen, dass der planungsrechtlich festgesetzte Ge-
bietstypus gewahrt bleibt.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass zwischen sensiblen, immissionsempfindlichen
Wohnnutzungen und intensiv genutzten wirtschaftlichen Bereichen ein ausreichend gro3er Abstand ge-
wahlt werden sollte. Nur so kann sichergestellt werden, dass die Wirtschaftsflaichen ohne Restriktionen
genutzt werden konnen. Ein unmittelbares Heranrlicken von Wohnbauflache an gewerblich genutzte
Bereiche ist zu vermeiden.

- Anmerkungen zu den Wohnbaufléachen
Bei der Umsetzung der wohnpolitischen Ziele ist neben bezahlbarem Wohnen auch Wohnraum fur
junge Familien und fur Fach- und Fihrungskrafte zu entwickeln. Wohnnutzung nahe gewerblich-indust-
riell genutzten Bereichen dirfen jedoch nicht dazu flhren, dass aus planungsrechtlich beabsichtigen
Ubergangszonen mit abgestuften Emissionsgrenzen im Sinne des Trennungsgebots eine heranri-
ckende Wohnbebauung wird, die Unternehmen in genehmigten Nutzungen oder bei Erweiterungsab-
sichten einschranken.

- Anmerkungen zu den Sonderbauflachen
Gegen die geplanten Sonderbauflachen bestehen aus Sicht der IHK Rhein-Neckar keine grundsatzli-
chen Bedenken.
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- Anmerkungen zu einzelnen Bauflachen
Flache 1 (F1): ,Bodenfeld” in Binau-Siedlung, geplante W-Fléche, 0,99 ha
Die IHK Rhein-Neckar bewertet die Umwidmung der Flache ,Bodenfeld” kritisch.

Die nachfolgende Aufstellung des Bebauungsplans ,Bodenfeld” darf nicht zu Einschrankungen
der wirtschaftlichen Tatigkeiten fUhren oder Entwicklungen beeintrachtigen, denn der Be-
standsschutz berechtigt, die zur Erhaltung und zeitgemaBen Nutzung der Anlage notwendigen
MaBnahmen durchzufdhren, soweit die Identitat der Anlage gewahrt bleibt. Unter den Be-
standsschutz fallen grundsatzlich alle Gebaude, die mit einer glltigen Baugenehmigung errich-
tet wurden. Bestehenden Unternehmen sollte es erlaubt sein, im Wettbewerb ausreichend An-
passungs- und Reaktionsmoglichkeiten zu haben, zum Beispiel im Rahmen einer Modernisie-
rung eine vertragliche Erweiterung zu ermaoglichen, sofern die immissionsschutzrechtlichen Vor-
gaben, die im Mischgebiet gemafi § 6 BauNVO gliltig sind, eingehalten werden.

Aufgrund der geplanten Wohneinheiten und der damit einhergehend Vielzahl an zukinftigen
Bewohnern kommt es im vorliegenden Fall zu einer heranrickenden Wohnbebauung. Die Be-
lastung durch Immissionen wird Ublicherweise gutachterlich ermittelt. Anders lasst sich nicht
sachlich beurteilen, ob und gegebenenfalls mit welchen weiteren Vorkehrungen einerseits im
neuen Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind und andererseits der Betrieb
vor nachtraglichen Anordnungen infolge der heranriickenden Bebauung geschuitzt ist. Bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans tragt die Gemeinde die Verantwortung fur die Richtigkeit der
Gutachten. Ein entsprechendes Gutachten liegt nicht vor, sollte bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans jedoch dringend zur Beurteilung herangezogen werden. Werden die Richtwerte der
TA Larm eingehalten, sind die Interessen der emittierenden Betriebe und der schutzbedurftigen
Wohnbebauung sachgerecht ausgeglichen. Bereits ansdssige und angrenzende Unternehmen
sollten bei diesem Prozess in einem engen Dialog einbezogen werden.

Von besonderer Bedeutung in der Praxis ist in diesem Zusammenhang die Regelung zu Gemen-
gelagen nach Ziffer 6.7 TA Larm. Diese regelt die Falle, in denen bestehende gewerblich ge-
nutzte Gebiete schon heute an Wohngebiete angrenzen. In diesen Féllen besteht die Moglich-
keit, dass die Immissionsrichtwerte der Wohngebiete durch Bildung eines sogenannten Zwi-
schenwertes erhoht werden. Werden die erhohten Richtwerte eingehalten, sind weitergehende
SchutzmaBnahmen nicht erforderlich.

Frihzeitig sollte kommuniziert werden, dass der Planstandort im direkten Einzugsbereich eines
Gewerbebetriebs liegt. Neben Betriebstatigkeiten sind Lieferverkehre, Verteilverkehre und Kun-
denverkehr Begleiterscheinungen, auf die sich potentielle Anrainer einstellen missen und im
Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben eines Mischgebiets gemafl § 6 BauNVO
dulden mussen. Die zulédssigen Richtwerte sind dabei sowohl tags als auch nachts um 5 dB(A)
hoher als in einem allgemeinen Wohngebiet. Dies muss bei der Vergabe der Grundstlicke derart
kommuniziert werden. Nur so kann sichergestellt werden, dass die bestehenden Wirtschaftsfla-
chen ohne Restriktionen genutzt werden kdnnen.

Zur Vermeidung von Konflikten kdnnen architektonische MaBnahmen beitragen. Dies sind bei-
spielsweise Vorgaben fur die Stellung des Gebaudes, der duBere Zuschnitt des Gebaudes oder
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Vorgaben fur die Anordnung der Aufenthaltsrdume und der notwendigen Fenster innerhalb des
Gebéudes.

-4-

Die vorliegende Planung darf nicht dazu fihren, dass Konflikte, die durch sie hervorgerufen wer-
den, zulasten des betroffenen Unternehmens ungeldst bleiben. Die Grenzen zulassiger Konflikt-
verlagerungen werden Uberschritten, wenn bereits im Planungsstadium sichtbar ist, dass sich der
nicht geldste Interessenkonflikt auch in einem nachfolgenden Verfahren nicht sachgerecht 16-
sen lassen wird.

F29 ,Mittelfeld” am siidwestlichen Ortsrand im Umfang von 1,60 ha
Die IHK Rhein-Neckar unterstitzt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Mittelfeld” ausdrick-
lich. Das Bebauungsplanverfahren ermdglicht einem bereits ansassigen Betrieb dringend beno-
tigte Entwicklungsmaglichkeiten, die zur langfristigen Sicherung und Erweiterung des Betriebs-
standorts dienen.

Wie das Planverfahren zeigt, ist fur die Weiterentwicklung der Wirtschaft eine vorausschauende
Flachen-und Wirtschaftspolitik von elementarer Bedeutung. Um den Wirtschaftsstandort zu si-
chern, brauchen die Unternehmen attraktive Moglichkeiten fur Wachstum und Erweiterung.

Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert.

Die uns freundlicherweise zugesandten Planunterlagen nehmen wir zu den Akten.

Freundliche Griufe
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Eberbach, 03.06.2024

Stellungnahme des Naturparks Neckartal-Odenwald

e Fortschreibung des Flidchennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbands Neckargerach-
Waldbrunn - Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die friihzeitige Beteiligung des Naturparks Neckartal-Odenwalds als
Trager 6ffentlicher Belange an diesem Verfahren.

Die Verfahrensgebiete liegen innerhalb der Kulisse des Naturparks Neckartal-
Odenwald.

Nachfolgend finden Sie die Stellungnahme des Naturparks Neckartal-Odenwald zu
lhren Vorhaben.

a) Allgemeine Informationen

Der Naturpark Neckartal-Odenwald ist ein GroBschutzgebiet mit regionaler und
nationaler Bedeutung (Teil der Nationalen Naturlandschaften), eine neutrale
Informations-, Vernetzungs-, Koordinations- und Férderplattform sowie ein wichtiger
Impulsgeber und Partner in der Region flr Kreise, Kommunen, Institutionen,
Unternehmen und die Menschen.

Naturpark Neckartal-Odenwald e.V. Vorstand: Dr. Achim Brotel, Peter Reichert

Mehr Natur. Mehr erleben. Naturparke. SuRrAe Geschiftsfiihrer: Paul Siemes
—= Amtsgericht Mannheim VR 33.1115



Der Naturpark ist ein gemeinnutziger, eingetragener Verein (,Naturpark Neckartal-
Odenwald e.V."”), der 1980 gegriindet wurde. Seine Mitglieder sind 55 Kommunen, 2
Landkreise, 1 Stadtkreis sowie 8 Verbande und Institutionen. Das Naturparkzentrum
mit Geschaftsstelle und Dauerausstellung ist im Thalheimschen Haus in Eberbach
beheimatet.

Die Aufgaben des Naturpark Neckartal-Odenwald sind vielfaltig und umfassen den
Erhalt der einzigartigen Vielfalt der regionalen Natur- und Kulturlandschaft sowie der
biologischen Vielfalt. Des Weiteren sind die Starkung und Entwicklung des landlichen
Raums in lebenswerter, naturvertraglicher und nachhaltiger Form ein wichtiges
Anliegen. Die Schaffung attraktiver und naturvertraglicher Erholungsmdglichkeiten
sowie Forderung des nachhaltigen Tourismus ist ebenfalls von groBer Bedeutung. Die
Information und Sensibilisierung der Bevolkerung sowie Forderung der Gesundheit der
Bevolkerung haben genauso eine groBBe Relevanz. Diese Aufgaben sind in den
folgenden Handlungsfeldern zusammengefasst:

Naturschutz und Landschaftspflege

Nachhaltige Regionalentwicklung

Erholung und nachhaltiger Tourismus

Bildung fiir nachhaltige Entwicklung

Der Naturpark Neckartal-Odenwald ist intensiv und partnerschaftlich in der Region
vernetzt und arbeitet mit vielfaltigen Partnern vertrauensvoll innerhalb und auBerhalb
der Kulisse des Naturparks zusammen.

Fir den Naturpark Neckartal-Odenwald wird in einem 10jahrigen Turnus ein
Naturparkplan in einem umfangreichen Beteiligungsprozess erstellt. Der
Naturparkplan definiert kunftige Entwicklungsziele, Schwerpunktthemen und
Aufgaben. Er ist Handlungsleitfaden und gemeinsame Arbeitsgrundlage fir
Verwaltung, Mitglieder und regionale Akteure. Darlber hinaus dient er auch als
Argumentations- und Entscheidungshilfe bei der Umsetzung und Abstimmung von
MaBnahmen mit Politik, Verwaltung und den Akteuren vor Ort. Damit ist er das
wichtigste Planungsinstrument fir die strategische Ausrichtung des Naturparks sowie
fur die praktische Arbeit der Naturparkverwaltung. Der aktuelle Naturparkplan des
Naturparks Neckartal-Odenwald umfasst die Periode 2020-2030.

b) Erneuerbare Energie und Schutzgebiete

Zur Sicherung der Zukunfts- und Lebensfahigkeit unserer Gesellschaft sind eine
Energie- und Landnutzungswende zentrale Handlungsfelder, die gemeinsam mit dem
Erhalt und der Wiederherstellung der biologischen Vielfalt umgesetzt werden mussen.

Naturpark Neckartal-Odenwald e.V. QUALITATS Vorstand: Dr. Achim Brotel, Peter Reichert
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Diese unterstitzt der Naturpark Neckartal-Odenwald aktiv mit verschiedenen
Projekten und Aktivitaten im Rahmen seiner Zielsetzungen und Mdaglichkeiten.

Die wertvollsten Landschaften Deutschlands haben sich zum Biindnis der "Nationalen
Naturlandschaften” zusammengeschlossen, welches 16 Nationalparke, 18
Biospharenreservate, 104 Naturparke und zwei Wildnisgebiete umfasst. Vertreten
werden sie von den beiden Dachverbanden Verband Deutscher Naturparke e. V. (VDN
e. V) und Nationale Naturlandschaften e. V. (NNL e. V.. Die Nationalen
Naturlandschaften sind Hotspots der biologischen Vielfalt und Schatzkammern
einzigartiger Natur, Raume der sanften Erholung, der Teilhabe der Bevolkerung, des
nachhaltigen Tourismus und der landlichen Regionalentwicklung sowie Bildungs- und
Zukunftswerkstatten fir das Finden und Ausprobieren nachhaltiger Losungen fir
derzeitige und klnftige existenzielle Herausforderungen.

Die Nationalen Naturlandschaften unterstiitzen den Ausbau der erneuerbaren
Energien im Einklang mit dem Erhalt der biologischen Vielfalt und dem Natur- und
Landschaftsschutz. Mit Blick auf diese groBen Transformationsprozesse haben die
beiden Verbande ein Positionspapier erarbeitet, dessen zentrale Forderungen sich
nachfolgend finden:

e Der Ausbau von Windkraft- und Photovoltaikanlagen sollte sich méglichst auf
Flachen konzentrieren, wo sie den Erhalt der biologischen Vielfalt nicht
gefahrden.

e Die Nutzung von naturschutzfachlich wertvollen Flachen ist weitgehend zu
vermeiden und die einzelnen Schutzgebietskategorien sind entsprechend ihrer
Aufgaben und Ziele differenziert zu betrachten.

e Bereits durch andere Nutzungen belegte Flachen sollten vorrangig fir den
Ausbau der erneuerbaren Energien genutzt werden.

e Zonierungen in den Nationalen Naturlandschaften, z. B. in den
Schutzgebietsverordnungen  oder bei  Naturparken, auch in den
Naturparkplanen, sind zu berticksichtigen.

e Windenergie- und Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind in den planerischen
Prozessen unter sorgfaltiger Abwagung der oben genannten Belange zu steuern
und zu konzentrieren. Eine flachenhafte Streuung von Einzelanlagen ist zu
verhindern.

e Die Wertschopfung im Rahmen des Ausbaus der erneuerbaren Energien sollte
in hohem MalBe der Region zur Starkung des landlichen Raumes dienen. Auch
Kompensationsmittel im Rahmen des Ausbaus der erneuerbaren Energien
sollten der jeweiligen Region zugutekommen.

Naturpark Neckartal-Odenwald e.V. Vorstand: Dr. Achim Brotel, Peter Reichert

QUALITATS
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c) Besonderheiten der touristischen Infrastruktur

Im Verfahrensgebiet sind u.U. Beschilderungen / Wegemarkierung des Naturpark
Neckartal-Odenwalds, des Geo-Naturparks BergstraBe-Odenwald sowie des
Odenwaldklubs vorhanden.

Wir bitten Sie, uns rechtzeitig tber die Durchfliihrung von MaBnahmen zu informieren,
die Einfluss auf die Beschilderung haben, damit wir ggf. etwaig notwendige
Nacharbeiten an der Beschilderung/ Wegemarkierung mit Vorlauf planen kdnnen.

Ich bedanke mich im Voraus fiir die Einbeziehung unserer Stellungnahme im Rahmen
des Abwagungsprozesses.

Flr Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Anlage(n)

Unsere Strategiepartner & Sponsoren

7™\~ Volksbank
‘{‘Neckartal T

Geschdiftsfiihrer

Naturpark Neckartal-Odenwald e.V.

Naturpark Neckartal-Odenwald e.V. Vorstand: Dr. Achim Brotel, Peter Reichert

QUALITATS
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FORSTDIREKTION

Regierungsprisidium Freiburg - Landesforstverwaltung - 79095 Freiburg i. Br.

2
Leiblein-Lysiak-Glaser 83 Waldpolitik und Kérper-
Eisenbahnstrale 26 schaftsforstdirektion
74821 MOSbaCh Freiburg im Breisgau 23.01.2025

Aktenzeichen RPF83-2511-7848/2/4

(Bitte bei Antwort angeben)

#& Nachtragliche Stellungnahme zur 2. Forstschreibung des FNP GVV Neckargerach-
Waldbrunn, friihzeitige Beteiligung
Stellungnahme zum Anderungsbereich SO-Flache "Hotel" (F10 — Oberdielbach, Plan-
ausschnitt Waldkatzenbach)
Schreiben vom 15.01.2025 (per E-Mail)

Anlage
EW12_Antrag Umwandlungserklarung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wurden informell gebeten, nachtraglich zur frihzeitigen Beteiligung im Rahmen
der 2. FNP-Fortschreibung (erfolgte im Sommer 2024) zum Anderungspunkt F10 —
Sonderbauflache ,Hotel” in Oberdielbach, eine Stellungnahme abzugeben.

Bitte beachten Sie, dass wir uns in Abstimmung mit der Untern Forstbehdrde aktuell
ausschlieBlich zu diesem Anderungspunkt duRern. Zu den weiteren Anderungspunk-
ten der 2. Fortschreibung werden wir im Rahmen der Offenlage eine separate Stel-
lungnahme abgeben.

Wir bitten diesbezlglich um zukinftige Beteiligung beider Forstbehdrden.

Dienstgebdude Bertoldstrafle 43 - 79098 Freiburg i. Br. - Telefon 0761 208-0 - Telefax 0761 208-391599 - abteilung8@rpf.bwl.de
www.rp-freiburg.de - www.landesforstverwaltung-bw.de - www.service-bw.de
VAG-Linien 1, 2, 3, 4, 5 - Haltestelle Stadttheater - Parkmoglichkeiten Parkleitsystem Parkzone Altstadt



Anderungsbereich F10 — Sonderbaufliche ,,Hotel“ in Oberdielbach

Der geplante Anderungsbereich umfasst eine Flache von rd. 2,8 ha, die aktuell land-
und forstwirtschaftlich genutzt wird.

Durch die Anderungsplanung wird eine ca. 1 ha groRe Waldflache im Sinne des § 2
Landeswaldgesetz (LWaldG) Uberplant. Die Waldflache soll zuklnftig als ,Sonderbau-
flache® mit der Zweckbestimmung ,Hotel“ ausgewiesen werden.

Forstrechtliches Genehmigungsverfahren

Aufgrund der geplanten anderweitigen Darstellung der Nutzungsart, wird flr die o.g.
Flache nach § 10i.V. m. § 9 Landeswaldgesetz (LWaldG) im Rahmen der Bauleitpla-
nung eine Waldumwandlungserklarung erforderlich.

Der Flachennutzungsplan kann erst nach Vorlage der Umwandlungserklarung
Rechtskraft erlangen.

Ein entsprechender Antrag auf Umwandlungserklarung ist unter Nennung der be-
troffenen Flurstiicke und Flachengrofen, einer forstrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung sowie eines forstrechtlichen Ausgleichskonzeptes Uber die Untere Forst-
behorde hierher vorzulegen. Wir bitten um Beachtung, dass den Antragsunterlagen
zwingend ein Bedarfsnachweis sowie eine Alternativenprifung von Standorten aul3er-
halb Waldes beizufligen ist.

Wir weisen erganzend darauf hin, dass Uber den Antrag auf Waldumwandlungserkla-
rung erst nach Abschluss der erforderlichen UVP-Vorprifung (gemaf Nr. 17.2.3 der
Anlage 1 zum UVPG) und Offenlage inkl. Vorlage der eingegangenen Stellungnah-
men und Einwendungen entschieden werden kann. Wir bitten diesbeziiglich um Uber-
sendung der abschlielienden Abwagungstabelle.

UVP-Vorpriifung im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens

Gemal Nr. 17.2.3 der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) bedarf das Vorhaben (Rodung von Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes
zum Zwecke der Umwandlung in eine andere Nutzungsart mit 1 ha bis weniger als 5
ha Wald) im Rahmen der Bauleitplanung einer standortsbezogenen Vorprifung des
Einzelfalls gemaR §7 Abs. 2 UVPG.



Die Umweltvertraglichkeitsprifung einschliel3lich der Vorprifung ist als Umweltprifung
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches im Rahmen der Bauleitplanung durchzu-
fuhren (vgl. § 2 Abs. 2, § 2a, § 4c BauGB).

Gesetzlicher Waldabstand

Als forstfachlicher Sicht muss bedingt durch den Klimawandel mit einer weiteren Zu-
nahme der Intensitat von Extremwetterereignissen (u. a. Durren und Stlirmen) ge-
rechnet werden. Insbesondere die Brandgefahr fur Waldbestande nimmt, bedingt
durch die im Klimawandel prognostizierten anhaltenden Trockenperioden, voraus-
sichtlich weiter zu. Aus forstfachlicher Sicht sollte der gesetzliche Waldabstand nach
§ 4 Abs. 3 LBO bereits im Flachennutzungsplan bericksichtigt werden bzw. dieser
zumindest einen Hinweis enthalten, der eine entsprechende Berucksichtigung im Be-
bauungsplanverfahren gewahrleistet.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grif3en
Birgit lhrig

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten finden Sie auf unserer Internetseite Datenschut-
zerklarungen unter dem Titel:

A-01: Datenschutzerklarung zur Verwaltungstatigkeit der Regierungsprasidien (pdf, 511 KB)

8-01F: Wahrnehmung forstrechtlicher Aufgaben durch die Abteilung 8 (pdf, 258 KB)

Auf Wunsch werden diese Informationen in Papierform versandt.


https://rp.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/RP-Internet/_DocumentLibraries/DSE/A-01.pdf
https://rp.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/RP-Internet/_DocumentLibraries/DSE/8-01F.pdf
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