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GEMEINDE WALDBRUNN
SCHOLLBRUNN )
BEBAUUNGSPLAN , BRUHLSTRASSE*

ORTSTEIL
BETREFF

Erneute Offenlegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange vom 10.10.2022 — 21.10.2022

Eingegangene Stellungnahmen der Behérden

Fachdienst Baurecht

Nr. Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. Landratsamt NOK 21.11.2022 | 1. Zu den Anderungen werden keine weiteren Anregungen vorgetragen. Wird zur Kenntnis genommen.

2. Wir bitten im Hinblick auf die auslaufenden Regelungen des § 13b BauGB darauf zu achten, dass
der Satzungsbeschluss vor dem 31.12.2024 erfolgt.

Der Hinweis zur geltenden Frist des § 13b BauGB Verfahrens wird beach-
tet und die Frist eingehalten.

3. Umweltbelange

In dem hier vorgesehenen beschleunigten Verfahren fiir Aufenbereichsflachen nach § 13b BauGB
i.V.m. § 13a BauGB kdnnen gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB die Umwelt-
prifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) und der Umweltbericht (§ 2a Nr. 2 BauGB) entfallen (vgl. Nr. 2. der
stadtebaulichen Begriindung).

Dies bedeutet grundsétzlich nicht, dass die Umweltbelange bei der planungsrechtlichen Abwagung
vollstandig auBen vor bleiben kénnen. Die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr.7
BauGB - also die Auswirkungen auf die einzelnen Umweltschutzgiiter - sowie die erganzenden Vor-
schriften zum Umweltschutz gem. § 1a BauGB sind weiterhin zu ermitteln, zu bewerten und in die
bauleitplanerische Abwégung einzustellen.

Folgerichtig wurde dazu eine umfassendere fachliche Betrachtung der Umweltbelange als Teil 2 der
Begriindung sowie ein Fachbeitrag zum Artenschutz fiir das Verfahren durch das Ingenieurbiiro fiir
Umweltplanung, Wagner + Simon Ingenieure GmbH, erstellt.

Dies wird auch in den Nrn. 8.1 und 8.2 der stadtebaulichen Begriindung erldutert. Wie bereits in
unserer vorausgegangenen Stellungnahme erwéhnt, wird diese Form der Vorgehensweise von uns
ausdruicklich begrift.

Weitere Einzelheiten und Hinweise zu verschiedenen Umweltbelangen finden sich gegebenenfalls
noch in den nachstehenden Stellungnahmen der Fachbehérden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ausflihrungen zu den Umwelt-
belangen mitgetragen und begriift werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zum Bebauungsplanverfahren ist dariiber hinaus gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB orts-
Ublich bekannt zu machen (soweit nicht schon geschehen), dass das Verfahren formal ohne Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt wird.

Im Rahmen der Bekanntmachungen wurde darauf verwiesen, dass das
Verfahren ohne Umweltbericht durchgefiihrt wird.

4. Klimaschutz

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung verfugen durch die ,Klimaschutzklausel” in § 1a Abs. 5
BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des Landes in der Bauleitplanung gem. § 1a Abs. 5
Satz2i.V.m. § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB iiber Abwégungsrelevanz.
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In der vorliegenden stadtebaulichen Begriindung wird auf die Klimaschutzbelange unter Nr. 8.3 ent-
sprechend eingegangen. Die allgemeine Forderung der Solarnutzung, der Ausschluss von Schot-
tergarten und die vorgesehene Durchgriinung - einschlieRlich der Flachdachbegriinung - sind als
positive Punkte hierbei ebenso hervorzuheben wie eine insektenschonende AuBenbeleuchtung (As-
pekt der Energieeffizienz).

Daneben wurde auch in der vorliegenden Betrachtung der Umweltbelange eine erganzende Be-
handlung der Klimaschutzthematik in umweltplanerischer Hinsicht aufgenommen (vgl. dortige
Nr. 3.8).

In der Relation zu der Art und Grole des Baugebiets werden von unserer Seite daher keine weiter-
gehenden Anforderungen hierzu gestellt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ausfihrungen zum Klima-
schutz mitgetragen werden und keine weitergehenden Anforderungen ge-
stellt werden.

Landratsamt NOK
Untere Naturschutzbehérde

21.11.2022

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht liber-
wunden werden kdnnen

a) Artenschutz nach § 44 (u. § 45 Abs. 7) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die artenschutzrechtlichen Verbotsbestimmungen nach § 44 BNatSchG gelten in der Bauleitpla-
nung mittelbar. Es handelt sich jedoch um striktes Recht und ist deshalb nicht der Abwagung durch
die Gemeinde Waldbrunn zuganglich.

Nach geltender Rechtslage ist dazu eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erforderlich, die
eine entsprechende Beurteilung zulasst.

Den aktuellen Unterlagen lag hierzu ein Fachbeitrag Artenschutz (mit Stand vom 07.05.2021) bei.
Darin wurden Anregungen aus unserer vorausgegangenen Stellungnahme beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

In Nr. 8.2 der stadtebaulichen Begriindung wird auch entsprechend erlauternd auf die Beachtung
der Artenschutzbelange eingegangen.

Die im vorliegenden Fachbeitrag Artenschutz dargestellten Ergebnisse der artenschutzrechtlichen
Priifung kdnnen von unserer Seite inhaltlich uneingeschréankt mitgetragen werden.

Wird zur Kenntnis genommen

Die vorhandenen Strukturen geben aus naturschutzfachlicher Sicht keinen zwingenden Anlass,
dass CEF-Mafinahmen ergriffen werden miissten.

Angepasste VermeidungsmaBnahmen werden zudem in Abschnitt . des textlichen Teils - insbeson-
dere durch die Festsetzung Nr. 8.5 (Baufeldrdumung und Gehdlzrodung sowie regelmaRige Mahd
bis Bebauung) - verbindlich festgelegt (vgl. dazu auch Nr. 3.1 des Fachbeitrags Artenschutz zu den
europaischen Vogelarten).

Daher sind seitens der Unteren Naturschutzbehdrde keine weitergehenden Bedenken zum beson-
deren Artenschutz geltend zu machen.

Wird zur Kenntnis genommen

b) Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope

Weder naturschutzrechtliche Schutzgebiete noch gesetzlich geschiitzte Biotope sind unmittelbar
betroffen.

Gegeniiber dem nahegelegenen Landschaftsschutzgebiet ,Neckartal | mit Koppenbachtal, Weis-
bachtal und Seebachtal* wird die in sidwestlicher Richtung festgesetzte Randbegriinung und die
vorgesehene Zuwegung (Brtihlstralle) einen Puffer bzw. eine merkliche Zasur bilden, sodass er-
hebliche Beeintrachtigungen auch mittelbarer Art grundsétzlich ausgeschlossen werden kdnnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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2. Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Naturschutzrechtliche Ausnahmen und Befreiungen sind zu diesem Bebauungsplanverfahren nicht
erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

a) Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG:

Da die Ausgleichsverpflichtung nach der Eingriffsregelung im beschleunigten Verfahren nach § 13b
i.V.m. § 13a BauGB grundsétzlich nicht greift und die zu erwartenden Eingriffe gemaR § 13bi.V.m.
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten, erlib-
rigt sich das Erstellen einer eigenen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung. Nicht ausgesetzt sind aber
die gesetzliche Verpflichtung zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sowie die prinzipielle
Berlicksichtigung der Umweltbelange in der planungsrechtlichen Abwagung (siehe auch unter Hin-
weis zu den Umweltbelangen in obiger Stellungnahme der Baurechtsbehdrde).

Wird zur Kenntnis genommen.

Wie bereits aus unserer vorausgegangenen Stellungnahme hervorgeht, werden die Erléuterungen
zu den planungsrechtlichen Festsetzungen (Grinflachen, Vermeidungsmalnahmen, Pflanzgebot
usw.) unter Nr. 7.1 der stadtebaulichen Begriindung sowie die dazu vorgesehenen Festsetzungen
in Abschnitt I. Nrn. 7., 8.1 — 8.6 sowie Nr. 9.1 — 9.3 von unserer Seite mitgetragen. Die naturschutz-
rechtlichen Belange werden durch geeignete Malnahmen in einem erfreulichen MaR berticksichtigt.
Es sind daher im Verfahren seitens der Unteren Naturschutzbehdrde hierzu keine weitergehenden
Bedenken vorzutragen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weitergehenden Bedenken
vorgetragen werden.

b) Fachplan Landesweiter Biotopverbund nach § 21 BNatSchG und § 22 NatSchG:

Das Plangebiet wird lediglich randlich von einem Suchraum des Biotopverbunds (mittlerer Stand-
orte) tangiert. In diesem Bereich ist eine Griinflache mit Pflanzgebot im Bebauungsplanentwurf vor-
gesehen, sodass hierzu weiterhin keine Bedenken bestehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

¢) Naturschutzrechtliches Fazit:
Die prinzipielle Beachtung der Naturschutzbelange wird im Verfahren sichtbar gemacht. Von unse-
rer Seite sind daher gegen die Bebauungsplanaufstellung keine erheblichen Bedenken vorzutragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Grundwasserschutz

Die Hinweise des Sachgebiets Grundwasserschutz zur friihzeitigen Beteiligung sind weiterhin giiltig.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Direkt siidlich bis westlich angrenzend
des Plangebiets befindet sich die Wasserschutzgebietszone Il des rechtskraftig festgesetzten Was-
serschutzgebiets zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen Mei-
senbrunnenquelle und TB Untere LiB, der Gemeinde Zwingenberg. Daraus ergeben sich keine ge-
gen das Vorhaben gerichteten Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Mit dem Vorhaben geht eine flachenmaRige Versiegelung einher. Die Ausfiihrung von Flachen,
durch die keine Gefahrdung des Grundwassers zu befiirchten ist, sollten mit wasserdurchlassigen
Belagen oder breitflachiger Versickerung liber eine belebte Bodenschicht vorgegeben werden.
Unbelastetes Dachflachenwasser kann breitflachig versickert werden.

Entsprechende Festsetzungen zu wasserdurchlassigen Oberflachenbe-
festigungen sind bereits im Bebauungsplan vorhanden.

Baugrunderkundungen werden empfohlen. Erkundungen sind der Unteren Wasserbehdrde vor Aus-
fihrung anzuzeigen. Die Ergebnisse sind der Unteren Wasserbehdrde mitzuteilen.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfihrungsplanung
beachtet.

Die Grundwasserfreilegung wird in Anlage 2b unter Punkt I1l.4 betrachtet. Es ist zu ergénzen, dass
Grundwasserfreilegungen einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedirfen.

Der Hinweis wurde wie angeregt angepasst.

Neben den allg. Gesetzgebungen sind die nachfolgenden Hinweise besonders zu beachten:

o Bei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schaden oder besondere Vorkommnisse sind der Unte-
ren Bodenschutz- und Altlastenbehérde unverziiglich zu melden.

o Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
und sind der Unteren Wasserbehdrde vorab anzuzeigen.

» Die Baustellen sind so anzulegen und so zu sichern, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in
den Untergrund eindringen konnen.

o Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unteren Was-
serbehorde unverziiglich mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Die Hinweise sind im Rahmen der Bauausfiihrung zu beachten.

03.11.2020

Das Vorhaben liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Direkt siidlich bis westlich angrenzend
des Plangebiets befindet sich die Wasserschutzgebietszone Ill des rechtskréftig festgesetzten Was-
serschutzgebiets zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen Mei-
senbrunnenquelle und TB Untere LiB8, der Gemeinde Zwingenberg. Daraus ergeben sich keine ge-
gen das Vorhaben gerichteten Bedenken.

Mit dem Vorhaben geht eine flichenméfige Versiegelung einher. Die Ausfiihrung von Fléchen,
durch die keine Gefdhrdung des Grundwassers zu befiirchten ist, sollten mit wasserdurchléssigen
Beldgen oder breitfldchiger Versickerung (iber eine belebte Bodenschicht vorgegeben werden. Un-
belastetes Dachflachenwasser kann breitfléchig versickert werden.

Baugrunderkundungen werden empfohlen. Erkundungen sind der Unteren Wasserbehdrde vor Aus-
fiihrung anzuzeigen. Die Ergebnisse sind der Unteren Wasserbehdrde mitzuteilen.

Die Grundwasserfreilegung wird in Anlage 2b unter Punkt [I1.5 betrachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.
Im Bebauungsplan werden bereits Vorgaben zu versickerungsféhigen Be-
lagen getroffen.

Entsprechende Hinweise befinden sich bereits im Bebauungsplan.

Neben den allg. Gesetzgebungen sind die nachfolgenden Hinweise besonders zu beachten:

Bei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schédden oder besondere Vorkommnisse sind der Unteren
Bodenschutz- und Altlastenbehérde unverziiglich zu melden.

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
und sind der Unteren Wasserbehdrde vorab anzuzeigen.

Die Baustellen sind so anzulegen und so zu sichern, dass keine wassergefdhrdenden Stoffe in den
Untergrund eindringen kénnen.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unteren Was-
serbeh6rde unverziiglich mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Hinweise befinden sich bereits im Bebauungsplan.
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nahme v.

Landratsamt NOK 21.11.2022 | Es handelt sich um landwirtschaftlich nutzbare Flachen von mittlerer Qualitét, deren Uberplanung | Wird zur Kenntnis genommen.
Landwirtschaft zugestimmt werden kann.
Landratsamt NOK 21.11.2022 | Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen. Wird zur Kenntnis genommen.
Technische Fachbehérde
Abwasserbeseitigung
Landratsamt NOK 21.11.2022 | Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen. Wird zur Kenntnis genommen.
Technische Fachbehérde
Oberirdische Gewasser
Landratsamt NOK 21.11.2022 | Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen. Wird zur Kenntnis genommen.
Technische Fachbehérde
Bodenschutz, Altlasten
Landratsamt NOK 21.11.2022 | Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen. Wird zur Kenntnis genommen.
Forst
Landratsamt NOK 21.11.2022 | Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen. Wird zur Kenntnis genommen.
Gewerbeaufsicht
Landratsamt NOK 21.11.2022 | Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen. Wird zur Kenntnis genommen.
Gesundheitswesen
Landratsamt NOK 21.11.2022 | Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen. Wird zur Kenntnis genommen.
Strallen
Landratsamt NOK 21.11.2022 | Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen. Wird zur Kenntnis genommen.
OPNV
Landratsamt NOK 21.11.2022 | Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen. Wird zur Kenntnis genommen.
Flurneuordnung und Land-
entwicklung
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Landratsamt NOK 21.11.2022 | Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen. Wird zur Kenntnis genommen.
Vermessung

Wahrend der Zeit der erneuten Offenlegung sind keine Anregungen der Biirger oder sonstiger Betroffener eingegangen oder wurden miindlich

vorgetragen.




