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1.1

1.2

3.1

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Aufgrund anhaltender Nachfrage nach Wohnbauplatzen in der Gemeinde Waldbrunn ist
die Bereitstellung von Baugrundstiicken flr den ortlichen Bedarf dringend erforderlich.
Hierzu soll im Ortsteil Schollbrunn am westlichen Ortsrand ein kleines Baugebiet mit acht
Wohnbauplatzen geschaffen werden.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Deckung des ortlichen Eigenbedarfs nach Wohnbauland. Der Be-
bauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung des Baugebiets unter Beachtung
der Umweltbelange sowie der Sicherung der landlichen Siedlungsstruktur gemaB den
stadtebaulichen Zielvorstellungen.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a
BauGB aufgestellt. Die hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerkmale werden erfullt:

» Die Uberbaubare Grundstiicksflache bleibt mit 1.895 m? unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 10.000 m?.

* Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

= Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB ebenso wie von der frihzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie von der Erér-
terung abgesehen werden.

Von den genannten Verfahrenserleichterungen wird teilweise Gebrauch gemacht. Die
Gemeinde erachtet es dennoch fiir sinnvoll, eine frithzeitige Unterrichtung der Offent-
lichkeit und der Trager offentlicher Belange durchzufiihren, um einen angemessenen Be-
teiligungsumfang sicherzustellen.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Ortsteils Schollbrunn in der
Gemeinde Waldbrunn.

Begriindung — Satzung Seite 1
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3.2

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sind folgende Flurstiicke ganz oder teil-
weise (t): 220 (1), 221, 222, 223, 224.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 0,6 ha.
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Abb. 1:  Auszug aus der topograph. Karte TK 25 (Quelle: Landesvermessungsamt, Ausgabe 2010)

Bestandssituation

Das Plangebiet stellt sich groBtenteils als landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache dar,
die zeitweise als Weideflache genutzt wird. Im Siidwesten der Wiesenflache befindet sich
ein groBeres Geholz. Der siiddstliche Bereich wird als Nutzgarten mit Gartenhitte und
Lagerflache fur Brennholz genutzt und ist durch weitere Gehdlze gepragt. Am stidlichsten
Rand steht ein Stromleitungsmast.

Im norddstlichen und stidostlichen Umfeld des Plangebietes fligt sich Wohnbebauung in
Form von Einzelhdausern an. Sidlich verlauft die BrihlstraBe, die in einen Wirtschaftsweg
Ubergeht und im Westen nach Norden verlaufend mit der weiter nérdlich verlaufenden
KneippstraBe einen Ringschluss bildet. Stidlich, westlich und nordwestlich fligen sich wei-
tere landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen an. Die Wiesenflache nordwestlich des
Plangebiets wird momentan als Lagerplatz fir Baumaterialien und Hackschnitzel sowie
als Pferdekoppel mit Unterstand genutzt. In ca. 110 m Entfernung befinden sich zwei
Hallen bzw. Scheunen (Salzlager der Gemeinde / landwirtschaftliche Lagerhalle) beidseits
der KneippstraBe.

Das Gelande ist mit 2,4 % mittlerer Hangneigung verhaltnismaBig eben und fallt dabei
sehr sanft in Richtung Stdwesten ab.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Begriindung — Satzung Seite 2
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3.3

4.1

Begriindung — Satzung

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Fur das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, das Areal befindet sich planungs-
rechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan wird die Gemeinde Waldbrunn dem ,landlichen Raum im
engeren Sinne” zugeordnet. Waldbrunn befindet sich zwischen den Mittelbereichen
Mosbach und Eberbach und liegt der Entwicklungsachse Heidelberg — Neckargemiind -
Eberbach — Mosbach (- Neckarsulm) am nachsten.

GemaB Plansatz 1.4 (Grundsatz) sind zur Sicherung der Standortattraktivitat der Stadte
und Gemeinden und zur Gewahrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohn-
raum fir alle Teile der Bevolkerung Wohnungsbau sowie zur stadtebaulichen Erneuerung
und Entwicklung an den voraussehbaren Bedurfnissen und Aufgaben der Gemeinden
auszurichten.

Mit der Entwicklung der Flache wird dem Plansatz Rechnung getragen.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar
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Abb. 2:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans (Quelle: Verband
Region Rhein-Neckar)
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4.2

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet als sonstiges landwirtschaftliches Gebiet
und sonstige Flache dargestellt.

Restriktive regionalplanerische Vorgaben stehen der Planung nicht entgegen.

GemaB Plansatz 1.4.2.1 (Ziel) steht jeder Kommune in der Metropolregion Rhein-Neckar
eine Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung zu.

Die Planung entspricht somit den Vorgaben des einheitlichen Regionalplans Rhein-
Neckar.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des GVV Neckar-
gerach-Waldbrunn als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und informell als Entwick-
lungsflache Wohnen vorgemerkt.

Der Bebauungsplan entspricht nicht dem Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungs-
plan ist gemal § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ,im Wege der Berichtigung”
anzupassen.
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4.3

Schutzgebiete

Abb. 4:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Landschaftsschutzgebiet , Neckartal Il mit Koppenbachtal, Weisbachtal und
Seebachtal”

Stdlich und stidwestlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Neckartal Il
mit Koppenbachtal, Weisbachtal und Seebachtal”.

Biotopverbund

Im Bereich des Landschaftsschutzgebietes verlaufen auch verschiedene Flachen des Bio-
topverbunds mittlerer Standorte. Randlich wird das Plangebiet im Westen dabei durch
einen 500 m und einen 1.000 m-Suchraum des Biotopverbunds mittlerer Standorte tan-
giert.

Bedarfsbegriindung

Die Nachfrage nach Wohnbauplatzen kann durch die Gemeinde Waldbrunn nicht aus-
reichend bedient werden, da sich kaum Bauplatze in Gemeindehand befinden.

Im Sommer 2020 wurde durch die Gemeinde eine Ermittlung von Baullicken bzw. Bau-
platzen im Innenbereich und eine anschlieBende Abfrage der Verkaufsbereitschaft mit-
tels Rundschreiben mit Fragebogen durchgefiihrt.

In der Gesamtgemeinde wurden dadurch insgesamt 55 Baullicken bzw. Bauplatze ermit-
telt. Dabei besteht lediglich bei fiinf Bauplatzen eine Verkaufsbereitschaft.

Im Ortsteil Schollbrunn gibt es lediglich zwei unbebaute Grundstiicke im Innenbereich
bei denen jedoch keine Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer besteht.

Begriindung — Satzung Seite 5
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6.1

6.2

Um den Bedarf kurzfristig, zumindest teilweise bedienen zu kdnnen hat die Gemeinde in
mehreren Ortsteilen Bebauungsplane im § 13b BauGB-Verfahren aufgestellt. Dabei han-
delt es sich in erster Linie um kleinere Wohngebiete bzw. die Bedienung einzelner kon-
kreter Anfragen:

e Weisbach — Bebauungsplan ,Wagenweg” (rechtskraftig):
4 Bauplatze fir konkrete Anfragen (bereits erschlossen und verkauft)

e Weisbach — Bebauungsplan ,WilhelmstraBe — Erweiterung” (rechtskraftig):
5 Bauplatze fir die ortliche Entwicklung (5 Reservierungen und 3 Interessenten)

e Miulben — Bebauungsplan ,Auf der Hohe" (Satzungsbeschluss am 26.04.2021):
12 Bauplatze fiir die ortliche Entwicklung (7 Bewerbungen, davon 3 Reservierun-
gen)

e Oberdielbach — Bebauungsplan ,Birken — Erweiterung” (in Aufstellung):
1 Bauplatz fir eine konkrete Anfrage

e Strimpfelbrunn — Bebauuungsplan ,Hahnfeld III" (wird aktuell erschlossen): 21
Bauplatze fur die ortliche Entwicklung (21 Reservierungen und 5 Interessenten)

Daraus wird ersichtlich, dass fur die jeweiligen Ortsteile der Gemeinde Waldbrunn ein
anhaltend hoher Bedarf an Wohnbaupladtzen besteht. Auch im Ortsteil Schollbrunn fir
das Baugebiet ,BriihlstraBe” mit acht Bauplatzen gibt es bereits schon sieben Interessen-
ten. Dies zeugt von einer groBBen &rtlichen Nachfrage nach Wohnbauplatzen im Ortsteil
Schollbrunn, die durch das Baugebiet bedient werden soll.

Plankonzept

Stadtebauliches Konzept

Als Grundlage fir den verbindlichen Bebauungsplan wurde ein stadtebaulicher Entwurf
ausgearbeitet, aus dem die stadtebauliche Grundidee und Konzeption der Bebauung,
ErschlieBung und Freiraumgestaltung ersichtlich wird. Dieser Plan hat keinen verbindli-
chen, sondern lediglich informellen Charakter. Er ergénzt die Begriindung durch seine
bildhafte Darstellung und ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Es ist ein kleines Wohngebiet mit acht Bauplatzen geplant. Der bestehende Nutzgarten
mit Gartenhitte soll dabei erhalten bleiben. Zum AuBenbereich nach Stidwesten hin ist
eine ca. 110 m? groBe 6ffentliche Griinflache als Puffer zum Landschaftsschutzgebiet und
zur Einbindung in den angrenzenden offenen Landschaftsraum geplant.

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebiets erfolgt von Stiden Uber einen Abzweig der
BrihlstraBe Gber die Planstrae 1 mit 6 m BruttostraBenbreite. Von der PlanstraBBe 1 geht
ein Stich (PlanstraBBe 2) mit 5 m BruttostraBBenbreite in Richtung Nordosten ab, der die
dahinter liegenden Bauplatze erschlieBt. Zusatzlich ermdglicht ein entlang der siidostli-
chen Plangebietsgrenze verlaufender privater FuBweg mit einer Breite von 3 m den Zu-
gang zum Nutzgarten. Dieser soll an die geplante Verldangerung des Gehweges entlang

Begriindung — Satzung Seite 6
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der BrihlstraBe ankntpfen, fur die eine Flache im stdlichen Bereich des Plangebietes
aufgenommen wurde.

Der gegenwartig im Bereich der stidlichen Plangebietsgrenze befindliche Stromleitungs-
mast kann nach Abstimmung mit dem zustandigen Leitungstrager versetzt werden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung kann Uber das bestehende Leitungs- und Kanalnetz in der
BrihlstraBe erfolgen. Die Entwdsserung soll dabei in Abstimmung mit dem Landratsamt
im Mischsystem erfolgen. Die Herstellung von Zisternen zur Riickhaltung von Regenwas-
ser ist nicht erforderlich und aufgrund der Topographie und der Tiefenlage des (geplan-
ten) Kanals in der Regel auch nicht mdglich. Ebenso ist eine Kellerentwdsserung im
Freispiegelgefalle nicht mdglich und somit im Bedarfsfall eine Hebeanlage erforderlich.
Im Zuge des aktuell laufenden Kanalneubaus in der TalstraBe wird eine Kanalaufdimen-
sionierung in der BrihlstraBe vorgenommen.

Léoschwasserbedarf

Der Loschwasserbedarf fur den Grundschutz soll tiber das zu erstellende Leitungsnetz
gedeckt werden. Dies ist von der Gemeindeverwaltung zu prifen. Die StraBen im Gebiet
sind fir den Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen der Feuerwehr geeignet.

Erforderliche Abstellflachen fir Feuerwehreinsatzfahrzeuge auf den Baugrundstiicken
sowie eventuelle Rettungswege sind im baurechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Erdmassenausgleich / -management

Durch geringfligiges Anheben des geplanten StraBenniveaus vom bestehenden Gelande
sollen Aushubmengen mdglichst geringgehalten werden. Auch durch das Anheben der
maximal zulassigen ErdgeschossfuBbodenhdhen der Gebaude Uber Gelande- und Stra-
Benniveau konnen die fir den Bau der Wohnhauser erforderlichen Aushubmengen zu-
satzlich reduziert werden.

Nach derzeitigem Stand der StraBenplanung sind Aushubmengen von insgesamt 820 m?
zu erwarten. Davon kénnen 75 m?® des Bodens wiedereingebaut und 375 m?® des Oberbo-
dens wieder angedeckt werden.

Die Ubrigen Aushubmengen sind entweder an anderer Stelle wiederzuverwerten oder zu
entsorgen.

Begriindung — Satzung Seite 7
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6.3

7.1

Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 5.975 m?
Nettowohnbaubauland 4.737 m? 793 %
Verkehrsflachen inkl. Gehweg 657 m? 11,0 %
Privater FuBweg 147 m? 2,5%
Griinflachen 434 m? 7.2 %
davon:  Offentliche Griinflachen 110 m? 1,8 %
Privatgriin 324 m? 54 %

Stadtebauliche Kennwerte

Wohnbaugrundstiicke 8 592 m?
Wohneinheiten (WE)* 12
Anzahl Einwohner ca. 25
Bruttowohndichte ** ca. 42

* Annahme: 1,5 Wohneinheiten je Wohnhaus und 2,1 Einwohner je WE
** Einwohner je Hektar Bruttobauland

Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Planungsziel, ein kleines Wohnbaugebiet in einer landlich strukturier-
ten Ortsrandlage zu schaffen, wird die Flache als Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt.

Dabei werden zur Anpassung an die bestehende Bebauungs- und Nutzungsstruktur im
Umfeld Schank- und Speisewirtschaften nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Begriindung — Satzung Seite 8
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MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Obergrenze fiir Allgemeine Wohngebiete
auf 0,4 festgesetzt, um im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden die
bestmaogliche Ausnutzung der Flache und eine groBe Flexibilitat bei der Bebauung zu
ermoglichen. Es werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen, um den Anspriichen
der Bauherren an die Wohnflache zu genligen, ohne dass eine volle Ausnutzung der
Grundflache erforderlich wird. In Anlehnung an die bestehende Bebauung, werden ma-
ximale Trauf- und Firsthéhen (THmax 4,5 m bzw. FHmnax 8,0 m) festgesetzt. Zur Beschran-
kung der Hohenlage und als unterer Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthéhen wird
zusatzlich eine maximale ErdgeschossfuBbodenhdhe festgesetzt. Somit soll die zuklinf-
tige Bebauung am Ortsrand nicht zu sehr in Erscheinung treten und sich in das Ortsbild
einfigen.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund der Ortsrandlage und im Hinblick auf die aufgelockerte landliche Umgebungs-
bebauung werden nur Einzelhduser zugelassen. Um eine flexible Bauweise zu ermogli-
chen, bestimmen sich die Uberbaubaren Grundstlcksflachen durchgéangig durch Bau-
grenzen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Da ausreichende Moglichkeiten zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den
Privatgrundstiicken zu einer Minimierung maglicher Konflikte mit parkenden Fahrzeugen
im offentlichen StraBenraum beitragen, werden Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Car-
ports) sowie Garagen nicht auf die bebaubare Flache beschrankt, sondern auch auBer-
halb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zugelassen.

Um dabei Behinderungen auf den &ffentlichen Verkehrsflachen und Beeintrachtigungen
der Verkehrssicherheit zu vermeiden, missen Garagen oder offene Garagen (Carports)
mind. 50 m Abstand an der Zufahrtsseite und 2,5 m Abstand an sonstigen Seiten zu
Fahrbahnflachen einhalten.

Zur Minimierung der Versiegelung wird die Zufahrtslange auf 10 m beschrankt.

Um eine Inanspruchnahme der riickwartigen Gartenzone fir Zufahrtsflachen und Gara-
gen zu vermeiden und damit die Versiegelung auf den Baugrundstiicken zu begrenzen,
sind hinter der rickwartigen Baugrenze keine Garagen oder Uberdachten Stellplatze
(Carports) zulassig.

Um Flexibilitat fir den Bauherrn zu gewahrleisten, sind Nebenanlagen innerhalb und au-
Berhalb der Baugrenzen allgemein zuldssig. Nebenanlagen in Form von Gebauden sind
dabei bis max. 40 m® umbauter Raum zuléssig.

Damit die stadtebauliche Gestaltung nicht beeintrachtigt wird und aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit, ist fir Nebenanlagen ein Mindestabstand von 1,5 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einzuhalten.

Begriindung — Satzung Seite 9
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Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Aufgrund des landlich gepragten Charakters von Schollbrunn werden die maximal zulas-
sigen Wohneinheiten fir die vorgesehene Bebauung auf zwei Wohneinheiten pro Wohn-
gebaude beschrankt.

Verkehrsflachen

Als unverbindliche Richtlinien fiir die Ausfiihrung wurden Fahrbahnflachen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Zur Regelung von Zu- und Abfahrt zwischen Grundstiicksflachen und offentlicher Ver-
kehrsflache sowie aus Griinden der Verkehrssicherheit werden im stidlichen Kurvenbe-
reich des Plangebiets Zu- und Ausfahrtsverbote festgesetzt.

Griinflachen

Zum sudwestlich angrenzenden AulRenbereich wird eine 6ffentliche Griinflache als Puffer
zum Landschaftsschutzgebiet und zur Einbindung in den offenen Landschaftsraum fest-
gesetzt.

Daruber hinaus wird zur Sicherung des bestehenden Gartengrundstiicks eine private
Grunflache festgesetzt.

Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Festsetzungen zu wasserdurchlassigen Belagen sollen eine Versickerung von unbelaste-
tem Niederschlagswasser ermdglichen.

Um den Eintrag von Schwermetallen in das Grundwasser zu vermeiden, wird eine verwit-
terungsfeste Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialen vorschrieben.

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die AuBenbeleuchtung mit insektenschonen-
der Beleuchtung entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten.

Schottergarten und -schiittungen werden ausgeschlossen und nicht tGberbaute Grund-
sticksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflache anzulegen. So-
mit soll gewahrleistet werden, dass das Kleinklima durch angelegte Schottergarten nicht
erheblich verschlechtert wird.

Um zu vermeiden, dass Vogel verletzt oder getotet werden, sind Gehdlzrodungen im
Vorfeld der ErschlieBung und Bebauung, im Zeitraum zwischen Oktober und Februar vor-
zunehmen.

Als Pufferflache zum Landschaftsschutzgebiet wird eine 6ffentliche Griinflache als Aus-
gleichsflache mit Baum- und Strauchpflanzungen festgesetzt.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Zur Eingriinung des Plangebietes im Stidwesten werden Baum- und Strauchpflanzungen
in der offentlichen Griinflache festgesetzt.

Zur Durchgriinung des Gebiets werden Baum- und Strauchpflanzungen auf den Bau-
grundstiicken festgesetzt.
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7.2

7.3

Der erhaltenswerte Baum am westlichen Gebietsrand wird zum Erhalt mit einer Pflanz-
bindung belegt.

Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden ortli-
che Bauvorschriften gemal § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefiihrt.

Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Gewabhrleistung einer ortsbildgerechten Gestaltung sind nur mehrseitig geneigte Da-
cher mit einer Dachneigung von 30° bis 42° in den ortstypischen Farbtonen zuldssig. Die
Verwendung greller, glanzender oder stark reflektierender Materialien und Farbtdne an
Gebauden, sonstigen baulichen Anlagen und zur Dachdeckung wird nicht zugelassen.
Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind von diesen Festsetzungen ausgenom-
men, um den Belangen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen. Zur Férderung des Klein-
klimas sind fir Garagen zusatzlich begriinte Flachdacher zulassig.

Werbeanlagen

Um eine Beeintrachtigung durch beleuchtete, sich bewegende sowie mit Lauf-, Wechsel-
und Blinklicht ausgestattete Werbeanlagen im Wohngebiet auszuschlieBen, sind diese
unzulassig.

AuBenantennen

Aus gestalterischen Griinden ist maximal eine AulBenantenne oder eine Satellitenemp-
fangsanlage zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Aus Griinden der Verkehrssicherheit werden Niederspannungsfreileitungen ausgeschlos-
sen.

Regelung zur Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 2,0 Kfz-Stellplatze pro Wohnung er-
héht, um dem im landlichen Raum héheren Pkw-Anteil pro Haushalt gerecht zu werden.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen:

»= Bodenfunde

= Altlasten

» Bodenschutz

» Grundwasserfreilegung

= Geotechnische Hinweise und Baugrunduntersuchung

» Herstellung des StraBenkdrpers

» Haltevorrichtungen und Leitungen flr Beleuchtungskorper
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8.1

8.2

* Einfriedungen

= Kellerentwasserung

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Gemal dem beschleunigten Verfahren (§ 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB) gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Ausgleichs-
verpflichtung besteht daher im beschleunigten Verfahren nicht.

Hiervon unberiihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung, insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessensausgleich zu be-
ricksichtigen.

Zur umfassenden Betrachtung der zu berlcksichtigenden Umweltbelange wurde durch
das Ingenieurbiro fir Umweltplanung — Wagner + Simon eine "Beschreibung und Be-
wertung der Umweltbelange” erstellt, die als separater Fachbetrag dem Bebauungsplan
beigefugt ist.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prufung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde durch das Ingenieurbiro fir Um-
weltplanung — Wagner + Simon eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchge-
fuhrt. Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg aktuell
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in
Baden-Wirttemberg britenden europdischen Vogelarten gepriift, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten.

Zusammenfassung der Ergebnisse:
= Fir die als Nahrungsgaste eingeordneten Vogelarten kann ausgeschlossen werden,
dass Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG eintreten.

= Brutvogel, Jungvogel und Nester mit Eiern konnen zu Schaden kommen, wenn die
Baufeldfreimachung wahrend der Brutzeit stattfindet und geeignete Strukturen ent-
fernt werden.

» Verbotstatbestdnde in Bezug auf Fledermause und Zauneidechsen lassen sich aus-
schlieBen.

Durch die folgende VermeidungsmaBnahmen kann der Eintritt von artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestanden vermieden werden:

» Baufeldrdumung und Gehdlzrodung im Winterhalbjahr
= RegelmaBige Mahd ab Beginn der Vegetationsperiode im Vorfeld zu Bauarbeiten

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kénnen dem Fachbeitrag entnom-
men werden.
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8.3

8.4

8.5

8.6

Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch Festsetzung von 6ffentlichen und privaten Griinflachen werden im Plangebiet Frei-
flachen geschaffen, die nicht tberbaut werden. Durch die Pflanzung von Baumen und
Strauchern und die Erhaltung eines Einzelbaums in der 6ffentlichen Griinflache soll die
Frischluftbildung und die Verbesserung des Kleinklimas geférdert werden.

Um dem Klimawandel entgegenzuwirken, werden Pflanzgebote in den Bauflachen fest-
gesetzt. Zur Nutzung von regenerativen Energien sind Solarkollektoren zulassig.

Zur Verbesserung des Kleinklimas werden Schottergdrten und -schittungen ausge-
schlossen und Garagen mit begriinten Flachdachern zugelassen.

Daruber hinausgehend werden aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebiets keine wei-
teren MaBnahmen zum Klimaschutz fir erforderlich erachtet.

Umgang mit Bodenaushub

Nach derzeitigem Planungsstand ist zu erwarten, dass von insgesamt rd. 820 m* Bo-
denaushub rd. 145 m® entsorgt werden miissen. Zusatzlich erfolgt eine Abfuhr von
rd. 225 m? Oberboden, die wiederverwendet werden kénnen oder entsorgt werden ms-
sen. Im Rahmen der weiteren TiefbaumaBnahmen kénnen ggf. zusatzliche Aushubmen-
gen anfallen.

Immissionen

Durch die neue Bebauung sind keine beeintrachtigenden Larmimmissionen im Umfeld
zu erwarten. Umgekehrt sind durch die unmittelbar an das Baugebiet angrenzende
Wohnnutzung (Allgemeines Wohngebiet) aufgrund der Gleichartigkeit der Nutzung
keine Konflikte durch Immissionen zu erwarten.

Auch durch die in rd. 110 m Entfernung bestehenden Hallen bzw. Scheunen im Nord-
westen sind keine wesentlichen Larm- bzw. Geruchsimmissionen im Plangebiet zu erwar-
ten, da diese lediglich zu Lagerzwecken dienen (Salzlager der Gemeinde und genehmigte
Maschinenhalle). Durch die stidlich davon angelegte Pferdekoppel in Nachbarschaft zum
Plangebiet kdnnen moglicherweise Geruchsimmissionen auftreten. Da diese jedoch nicht
genehmigt ist, wird ggf. ein Riickbau bzw. eine Aufgabe der Nutzung erforderlich.

Vereinbarkeit mit landwirtschaftlicher Nutzung

Da das Gebiet am Ortsrand des landlich gepragten Ortsteils Schollbrunn liegt, findet im
Umfeld des Plangebietes landwirtschaftliche Nutzung in Form von Griinlandwirtschaft
und einem untergeordneten Anteil Ackerbau statt.

Durch die landwirtschaftlichen Flachen und Nutzungen kénnen daher Immissionen in
Form von bspw. Staub und Gertichen entstehen. Da sich bereits Wohnbebauung im di-
rekten Umfeld der landwirtschaftlich genutzten Wiesen- und Ackerflachen befindet, kann
davon ausgegangen werden, dass die durch die Nutzung entstehenden Immissionen
keine wesentlichen Konflikte erwarten lassen. Darliber hinaus gilt das Gebot der Riick-
sichtnahme. Das geplante Allgemeine Wohngebiet ist in diesem Fall mit der benachbar-
ten landwirtschaftlichen Nutzung vereinbar.

Begriindung — Satzung Seite 13



Gemeinde Waldbrunn — Gemarkung Schollbrunn iF(

Bebauungsplan ,BriihistraBe”

9. Angaben zur Planverwirklichung

9.1 Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll bis Ende 2022 abgeschlossen werden.

Aufgestellt:
Waldbrunn, den ...
DIE GEMEINDE : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB

LEIBLEIN - LYSIAK — GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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